LEI COMPLEMENTAR N°. 173/2018

Dispde sobre a revisdo do PLANO DIRETOR da
Estancia Turistica de Piraju e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PIRAJU, Estado de S&o
Paulo.

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica de Piraju aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei complementar:

TITULO |
CONCEITO, PRINCIPIOS, OBJETIVOS GERAIS E DIRETRIZES

CAPITULO |
DO CONCEITO

Art. 1° - Esta Lei Complementar revisa o PLANO DIRETOR da Esténcia Turistica de Piraju em consonancia
com o que dispde o artigo 182 da Constituicdo Federal; a Lei 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade) e o Titulo Il, Capitulo lll, Secdo | da Lei Organica do Municipio, como instrumento global e estratégico
da politica de desenvolvimento local, determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam na
construgdo e gestdo do municipio.

Art. 2° - O Plano Diretor abrange a totalidade do territorio e € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento do Municipio, integrando o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual,
a lei de diretrizes orgamentarias e o or¢gamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele

contidas.

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3° - O Plano Diretor da Estancia Turistica de Piraju é fundamentado nos principios da:

| - funcédo social da cidade;

Il - funcao social da propriedade;

Il - gestdo democrética e participativa do municipio;

IV - protecéo dos patrimdnios histdrico-cultural e ambiental-ecoldgico; e

V - garantia do acesso em todas as suas formas, através de sistemas especificos de informagdo, do acesso

fisico aos locais publicos e acesso as Politicas Administrativas.
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Art. 4° - A fungdo social da cidade na Estancia Turistica de Piraju corresponde ao direito a cidade para todos,
0 que compreende:

| - a promogdo da justica social, a erradicagdo da pobreza, a inclusdo social, a reducdo das desigualdades
sociais e da segregagao sécio espacial; e

Il - o direito & terra urbanizada, & moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura, aos servicos

publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a memoria e ao meio ambiente preservado.

Art. 5° - A propriedade cumpre sua fun¢éo social quando respeitadas as funcdes sociais da cidade, e:

| - atender a coletividade, a seguranc¢a, ao bem estar dos cidadéos e ao equilibrio ambiental;

Il - atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor e da legislagcéo correlata; e

Il - assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justi¢a social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

Art. 6° - A gestdo da politica territorial sera democratica em sua formulagéo, execu¢do e acompanhamento,
incorporando a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade, por meio de suas entidades e

associagdes representativas.

Art. 7° - O patriménio histérico-cultural e as areas de significado ambiental-ecoldgico serédo protegidos com a
adocdo de procedimentos de fiscalizagdo, manutencéo e qualificacdo, de modo que os cidaddos possam
deles usufruir sem prejuizo para a coletividade.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 8° - S&0 objetivos gerais deste Plano Diretor:

| - ordenar o uso do solo urbano e rural;

Il - combater a especulagéo imobiliaria;

Il - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo, com a
elevacao da qualidade de vida, particularmente no que se refere a saude, a educacéo, a cultura, as condi¢des
habitacionais, a infraestrutura e aos servigos publicos, de forma a promover a inclusdo social e a reduzir as
desigualdades socio espaciais;

IV - urbanizar adequadamente 0s vazios urbanos e integrar os territérios da cidade, prioritariamente os
localizados em areas atendidas por infraestrutura, salvo aqueles situados em locais de riscos ambientais, bem
como adequar os nucleos urbanizados da represa;

V - produzir habitagdo de interesse social com qualidade, garantindo o acesso aos servicos e aos
equipamentos publicos;

VI - recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na valorizagao de iméveis urbanos;

VIl - induzir a utilizac@o de imdveis ndo edificados, subutilizados e néo utilizados;

VIl - definir areas adensaveis e ndo adensaveis de acordo com a capacidade de suporte de infraestrutura
instalada e da preservacao ambiental;

IX - estabelecer parametros de ocupacgdo e parcelamento do solo, bem como critérios para a revisdo da

legislacdo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo;
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X - preservar e qualificar o patriménio histérico-cultural, arquiteténico e ambiental-ecolégico;

Xl - criar areas de lazer e parques publicos em areas ociosas;

XIl - preservar 0s recursos naturais, especialmente os recursos hidricos;

Xl - promover o saneamento ambiental;

X1V - criar canais de participagdo popular na gestéo da cidade;

XV - promover a reabilitac@o urbana;

XVI - atender as necessidades de transporte e mobilidade da populagdo promovendo a integragdo das
diversas modalidades disponiveis;

XVII - melhorar a qualidade do espaco viério, a circulagéo das pessoas e o transporte de bens e mercadorias;
XVIII - promover a integracdo e o complemento entre a atividade urbana e a rural, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico no municipio;

XIX - recuperar a cobertura florestal do municipio, compreendendo as areas de preservacdo permanente e as
de reserva legal;

XX - estimular o desenvolvimento das atividades econ6micas do setor rural, proporcionando os diversos meios
para este fim;

XXI - estimular e ordenar a atividade agroindustrial e turistica; e

XXII - promover a integragéo e o desenvolvimento do turismo, colaborando para a criacdo de um polo turistico
regional.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL E SETORIAL
Secéo |
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 9° A politica ambiental do Municipio tem como objetivo manter o meio ambiente equilibrado, alcancando
niveis crescentes de salubridade por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta
e tratamento de esgoto sanitario, do manejo dos residuos sélidos, da drenagem e reuso de aguas pluviais e
da recuperagédo de areas degradadas.

Art. 10 - A politica ambiental nortear-se-a pelas seguintes diretrizes:

| - garantir a participacdo da sociedade civil na gestdo dos recursos naturais, acesso a informagéo,
descentralizacao, interdisciplinaridade na abordagem dos recursos naturais, de modo a viabilizar as condi¢Ges
de uma nova identidade regional;

Il - construgéo de politica publica para a ocupagéo do entorno dos reservatérios artificiais e preservagéo do
trecho vivo do Rio Paranapanema, e sua paisagem ribeirinha, adotando-se praticas de ordenamento territorial
como fatores do desenvolvimento ambiental, social e turistico;

Il - eleger a eroséo superficial e a coleta e disposicao final do esgoto como os maiores fatores de recuperagao
e preservacéo ambiental do entorno dos reservatérios e do Rio Paranapanema;

IV - participar dos planos ambientais de reservatérios, como o Plano Ambiental de Conservacéo e Uso do
Entorno de Reservatorios Artificiais — PACUERA, juntamente com o Comité de Bacia Hidrografica do Alto
CBH-ALPA,;

V - manter a qualidade da agua com a preservacgao das matas ciliares, das nascentes e dos cérregos;
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VI - recuperar a qualidade da agua com a despolui¢ao e recuperagdo das matas ciliares, das nascentes e dos
corregos revitalizando, especialmente, os Ribeirbes Boa Vista, Hungria e Arruda, além de promover a
protecdo das nascentes existentes nas areas urbana e rural;

VIl - ampliar as medidas de saneamento bdasico para as areas deficitarias da represa/rio, conforme
zoneamento, observando-se as recomendag¢des das normas NBR 7.229/93 e NBR 13.969/97 da ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

VIII - garantir o tratamento devido de 100% (cem por cento) do esgoto da area urbana do municipio de Piraju;
IX - implementar o sistema de gestédo de residuos sélidos, reforcando as agdes de coleta seletiva de lixo e da
reciclagem, bem como a reducao da geracéo de residuos soélidos;

X — elaborar, no prazo de quatro anos, o Plano de Gerenciamento Integrado dos Residuos Sélidos da
Construcéo Civil, nos termos da legislacéo federal;

Xl - assegurar a populacdo do municipio oferta domiciliar de 4gua em quantidade suficiente para atender as
necessidades bésicas e qualidade compativel com os padres de potabilidade, segundo legislagao vigente;

XIl - assegurar 0 escoamento das aguas pluviais em toda a &rea rural do municipio por meio de sistemas
fisicos naturais e construidos, de modo que a drenagem pluvial reabasteca os aquiferos e propicie seguranca
e conforto aos seus habitantes;

Xl — todos os novos projetos de canalizagdo de cérregos, no limite do municipio, deverdo obedecer ao
especificado no Cdadigo Florestal com relacdo a cada lado da calha com &rea de protecdo permanente e
deverdo ser submetidos ao parecer prévio do Conselho de Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal
de Meio Ambiente;

XIV - promover a incorporacdo das areas verdes significativas particulares ao sistema de areas verdes do
municipio, vinculando-as as a¢fes da municipalidade destinadas a assegurar sua preservagdo e seu uso;

XV - promover a recuperacdo ambiental da zona rural com a participagdo das instituicdes envolvidas,
incluindo-se proprietarios, moradores, trabalhadores rurais e poderes publicos municipal, estadual e federal;
XVI - promover a educacao ambiental na rede publica de ensino sempre de forma transversal;

XVII - estimular e desenvolver a gestdo ambiental por meio da implementacdo de medidas estruturais que
envolvam fortalecimento institucional e o treinamento dos recursos humanos oficiais, tornando claros os
objetivos do governo municipal em relagdo ao meio ambiente e em relagdo a sua inclusdo no Sistema
Nacional de Meio Ambiente - SISNAMA,;

XVIII - regular o uso e ocupacao do solo por meios e técnicas de planejamento ambiental, incluindo-se as
diversas formas de zoneamento previstas nesta lei complementar, evitando o adensamento populacional;

XIX - compatibilizar as politicas de uso e ocupacao do solo rural aos dispostos pelo Conselho Gestor da APA
Corumbatai-Botucatu-Tejupa, perimetro Tejupa;

XX - promover a educacéo ambiental na rede puablica de ensino, incluindo temas relativos & conservagéo e
preservagao da biodiversidade, bem como a convivéncia saudavel da populagdo com outras formas de vida,
incluindo a flora e fauna, sempre de forma transversal;

XXI - promover a destinagdo adequada dos residuos especiais, tais como pilhas, baterias, lampadas
fluorescentes, pneus e outros, de acordo com a Politica Nacional de Residuos Sdlidos;

XXII - exigir, por parte dos empreendedores, a elaboracdo dos Planos do Entorno dos Reservatérios
(PACUERA) referentes aos represamentos que nao passaram por licenciamento ambiental;

XXIII - todos os novos projetos de canalizagéo de cérregos, no limite do municipio, deveréo ser submetidos ao

parecer prévio do Conselho de Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal de Meio Ambiente;
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XXIV - executar programa municipal de reciclagem do 6leo comestivel;

XXV - acompanhar e executar plano municipal de saneamento bésico;

XXVI — estudar, no prazo de quatro anos, a formagao de consoércio para implantagdo de usina de trituragdo de
residuos da construgao civil;

XXVII - todas as diretrizes referentes a politica de residuos sélidos serdo norteadas pelo principio poluidor-
pagador/gerador-pagador;

XXVIII - é passivel, mediante autorizagdo do Executivo Municipal, apés pareceres e deliberagdes do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Patriménio Cultural, a
instalacdo de empreendimentos ou atividades para fins de lazer, turismo, cultura e outros de interesse publico;
XXIX — na area rural, ficam vedados: usinas hidroelétricas e o parcelamento de solo para fins urbanos;

XXX - os critérios para edificacdo, uso e ocupacdo do solo, em consonéancia com as legislagbes federal e
estadual, serdo definidos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;

XXXI — as Areas de Preservagédo Permanente, existentes na Zona de Urbanizagdo de Interesse Ambiental s&o
consideradas extensdo, enquanto uso, da Floresta Municipal das Corredeiras Clovis Deléo, criada pela Lei n°
3991/2017, devendo ser contempladas no Plano de Manejo da Floresta Municipal das Corredeiras.

Secéo Il
DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 11 - A politica de desenvolvimento urbano da Estancia Turistica de Piraju tem por objetivos:

| - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade;

Il - buscar condi¢gbes que assegurem o bem estar da populacdo do Municipio;

Il - distribuir os usos e interesses de ocupacdo do solo de forma compativel com o meio ambiente, a
infraestrutura, a vizinhancga e as fungdes sociais da cidade como um todo;

IV - distribuir de forma justa os beneficios e 6nus do processo de urbanizacao;

V - regularizar a produc¢éo, construcédo e utilizagao do espago urbano;

VI - preservar o acervo histérico, cultural, arqueoldgico e ambiental do Municipio;

VIl - ampliar as possibilidades de acesso a terra urbana e a moradia de interesse social; e

VIII - integrar a iniciativa privada aos processos de transformacédo da cidade.

Art. 12 - S&o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Urbano:

| - investir na qualificagéo técnica do trabalho de elaboracédo de projetos, de acompanhamento e assessoria
técnica, e de fiscalizacao da qualidade das obras e servi¢os contratados;

Il - criac8@o e disponibilizacdo de banco de dados Unico, no qual constem os cadastros de todas as politicas
setoriais;

Il - elaboragéo de Politicas Publicas Regionais (Saneamento, Habitacdo, Meio Ambiente, Cultura e Turismo);
e

IV - capacitacdo dos Conselhos Municipais.

Art. 13 - O Plano Diretor é o instrumento orientador e basico dos processos de transformacao do territorio

municipal, servindo de referéncia para todos os agentes publicos e privados que atuam no Municipio.
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Art. 14 - Sdo agbes estratégicas da Politica de Desenvolvimento Urbano:

| - viabilizar a revitalizagao das vias principais da cidade;

Il — promover a melhoria da ligagédo das vias Centro/Bairros;

Il — promover o desenvolvimento da area urbana, através da promocéo de crescimento orientado no mapa do
Macrozoneamento Urbano 2018 (Anexo ll);

IV — promover a prote¢do paisagistica da &rea urbana junto ao Rio Paranapanema e suas represas, limitando

a altura maxima das edificagdes nestas orlas.

Secéo Il
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 15 - A Politica Municipal de Habitacdo de Piraju tem como objetivo geral estabelecer um marco de refe-
réncia, tanto no que diz respeito aos principios, as diretrizes e aos objetivos que a orientam, quanto com
respeito aos recursos e instrumentos necessarios ao enfrentamento das necessidades habitacionais atuais e

futuras.

Art. 16 - A Politica Municipal de Habitagdo tem como fundamento os seguintes principios:

| - a func@o social da cidade e da propriedade, conforme o Art. 182 da Constituicdo Federal, regulamentado
pelo Estatuto da Cidade e ratificado pela Lei Federal 11.124, de 16 de junho de 2005, que estabelece que a
propriedade imobiliaria cumpre a sua fungdo social quando é utilizada, entre outros usos, para habitagéo,
especialmente de Interesse Social (HIS);

Il - a gestdo democratica e participativa da politica habitacional, incorporando a participagdo dos diferentes
segmentos da sociedade em sua formulacdo, execucdo e acompanhamento, conforme Art. 18 deste Plano
Diretor e garantindo a descentralizagdo, o controle social e a transparéncia dos procedimentos, decisorios
conforme o Art. 4° da Lei Federal 11.124/05;

Il - a corresponsabilidade pelo atendimento as demandas habitacionais entre as diversas esferas de governo
— municipal, estadual e federal — e demais segmentos e atores sociaisS que possam concorrer com sua
efetivacéo;

IV - a compatibilidade e integragdo com as politicas habitacionais, federal e estadual, bem como com as
demais politicas setoriais do municipio, em particular com as politicas de desenvolvimento urbano, ambientais,
de mobilidade urbana e de inclusdo social, conforme o estabelecido no Art. 4° da Lei Federal 11.124/05;

V - a garantia & moradia digna como direito universal e fator de incluséo social; e

VI - o reconhecimento da existéncia de demandas especificas e diferenciadas, tais como a populagdo com
necessidades especiais, populacdo idosa, populagéo infantil, e o reconhecimento da desigualdade de género,
requerendo atendimento diferenciado e adequado as necessidades especificas dessas demandas.

Art. 17 - A Politica Municipal de Habitagdo tem como objetivos:

| - garantir o direito universal & moradia digna, democratizando o acesso a terra urbanizada, & moradia e aos
servigos publicos de qualidade, ampliando a oferta de habitagbes e melhorando as condigGes de
habitabilidade da populacéo de baixa renda;

Il - o atendimento as necessidades habitacionais do conjunto da populacdo, atuando de forma diferenciada

segundo os segmentos de renda da populacao, tendo como prioridade o atendimento a comunidade;



http://www.estanciadepiraju.com.br/

Il - estimular a producéo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP) por
demais agentes da producd@o habitacional, tais como a iniciativa privada e as associagcdes e cooperativas
populares de producdo de moradias;

IV - garantir a sustentabilidade social, econémica e ambiental dos programas habitacionais, através de sua
articulagcdo com as politicas de desenvolvimento econémico e social e de gestdo ambiental;

V - reverter 0 processo de segregacdo sécio espacial na cidade, por intermédio da oferta de &reas, do
incentivo e indugcdo a producdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda, inclusive em
areas centrais, bem como pela urbanizagdo e regularizacdo dos assentamentos precdarios ocupados por
populagdo de baixa renda; e

VI - conter o espraiamento da ocupac&o habitacional e 0 adensamento populacional nas Areas de Protegéo e

Recuperacédo de Mananciais.

Art. 18 - Para o pleno atendimento dos objetivos da politica habitacional do municipio, a Politica Municipal de
Habitac&o estabelece como suas diretrizes:

| - integrar as a¢Oes em habitacdo com as demais politicas urbanas, sociais e ambientais, de forma a garantir
o direito a habitacdo como direito a cidade, incluindo o acesso a equipamentos sociais e de infraestrutura
urbana, condi¢bes adequadas de mobilidade urbana e a protegéo dos recursos naturais e da paisagem;

Il - garantir, em casos de necessidade de remocao de familias em &reas de risco, ou por necessidade de
obras de urbanizagéo, o atendimento habitacional das familias a serem removidas, com a participagdo dessas
no processo de deciséo;

Il - estimular parcerias entre os setores, publico, privado, associages e cooperativas populares em projetos
de provisao de novas oportunidades habitacionais;

IV - estimular e apoiar a produgdo e as iniciativas ou coletivas do mercado imobiliario, visando atender em
especial a populacdo de baixa renda ou a habitagdo de interesse social, visando também a melhoria da
moradia,;

V - incentivar a formagéo de agentes promotores e financeiros ndo estatais, a exemplo das cooperativas e
associagGes comunitarias autogestionarias na execugao de programas habitacionais;

VIl - aplicar os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor do Municipio para facilitar o
acesso a terra urbanizada para viabilizar programas habitacionais de interesse social, permitindo a utilizagdo
adequada de areas vazias ou subutilizadas;

VIII - criar ou consolidar programas, projetos ou agfes que viabilizem a ocupacdo habitacional nas ZEIS —
Zona Especial de Interesse Social;

IX - organizar e manter programa de aquisicdo ou disponibilizacdo de terras e imoOveis para Habitacdo de
Interesse Social, utilizando os instrumentos disponiveis e outros, tais como a dagdo em pagamento;

X - implementacdo e aperfeigoamento dos diversos institutos juridicos e das legislagBes especificas que
regulamentam o acesso a moradia;

Xl - articular de forma democratica as instancias municipal, estadual e federal de politica e financiamento
habitacional, visando a otimiza¢éo dos recursos disponiveis;

XIl - aprimorar e ampliar a captacdo de recursos junto a outras esferas de governo e agentes financeiros, para
projetos habitacionais;

XIll - garantir reserva da parcela das unidades habitacionais de interesse social para idosos e pessoas com

deficiéncia nos programas habitacionais publicos ou subsidiados com recursos publicos;
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XIV - estimular e desenvolver tecnologias de projeto, construcdo e manutencdo dos empreendimentos
habitacionais voltados para o principio do desenvolvimento sustentavel, contemplando alternativas de
conservagao de agua e energia, reciclagem de residuos sélidos e valorizacdo das areas verdes e de lazer;

XV - utilizar processos tecnoldgicos que garantam a qualidade e a redugdo dos custos da produgéo
habitacional e da construgéo civil em geral;

XVI - promover processos democraticos na formulacdo, implementacdo e controle dos recursos da politica
habitacional, estabelecendo canais permanentes de participacdo das comunidades e da sociedade
organizada; e

XVII - articular as a¢Bes da politica habitacional a programas dirigidos a incluséo social, através da geragdo de
renda, emprego e capacitacdo dos grupos excluidos ou vulneraveis.

Secéo IV
DA POLITICA MUNICIPAL DE TRANSITO, TRANSPORTE E MOBILIDADE

Art. 19 - O Poder Executivo institui o Plano de Mobilidade Urbana que contemplara, entre outros aspectos:

| - Mobilidade;

a) - a criagdo de programa de ciclovias, de forma a atender regides especificas da cidade, garantindo
seguranga ao ciclista, com interligacdo ao transporte coletivo e com o apoio de estacionamentos para
bicicletas;

b) - o plano de regulamentagdo e melhoria das estradas municipais, através de convénios com 6rgéos
estaduais e federal, para manutencao e conservacao, melhorando sua trafegabilidade, propiciando um melhor
escoamento da produgédo agricola e industrial;

c) - a progressiva melhoria e interligagdo do sistema viario; e

d) - o estudo de viabilidade de construgdo de um novo terminal rodoviario, em local estratégico atendendo a
um estudo logistico.

Il - Transporte Coletivo;

a) - favorecer condi¢cBes de acesso as escolas através da melhor qualidade do transporte coletivo e das
condicBes das estradas rurais;

b) - adequar o transporte coletivo de maneira a se integrar a rede de acessibilidade;

¢) - melhorar a eficiéncia dos servicos e o atendimento ao publico, abrangendo todas as classes sociais;

d) - buscar transporte coletivo ndo poluente e agradavel;

e) - promover a melhoria do transporte publico nos bairros mais afastados, garantindo, principalmente, a
cobertura das areas habitadas do bairro, estudando a possibilidade de adotar linhas com micro 6nibus na
cidade, visando a um transporte mais rapido e com maior frequéncia para bairros pouco populosos e
afastados;

f) - equipar e estruturar adequadamente o Poder Publico Municipal quanto a engenharia de transito e
transporte, com fiscalizacdo adequada do transporte publico, promovendo a adequacgdo do sistema viario e
sua sinalizagdo ao Cédigo de Transito Brasileiro (CTB); e

g) - estabelecer normas para a concessédo do sistema de transporte coletivo, de forma que se garanta a
gestdo publica do sistema, com a participacdo dos usuarios, bem como a qualidade e o controle da tarifa.

Il - Transito;
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a) - equacionar o abastecimento e a distribuicdo de bens dentro do Municipio, de modo a reduzir seus
impactos sobre a circulagéo viaria e o meio ambiente;

b) - garantir o uso do espago publico, priorizando o pedestre, solucionando ou minimizando conflitos existentes
entre a circulagdo a pé, o ciclista, 0 motociclista e o transito de veiculos, oferecendo qualidade na orientagéo,
sinalizacéo e no tratamento urbanistico de areas preferenciais para o seu deslocamento;

¢) - reduzir os impactos negativos da circulag&o indiscriminada de veiculos, através de minimizagdo do uso de
automoveis; e

d) - criar plano para monitoramento e redugdo do atropelamento de animais domésticos, domesticados e
silvestres em vias urbanas e rurais, publicas ou privadas;

e) - inserir o tema “Transito” de forma transversal na Educacgao.

IV - Acessibilidade;

a) - consolidar e ampliar areas de uso preferencial ou exclusivo de pedestres;

b) - criar programa de incentivo e apoio a adequacao de passeios publicos para a passagem de pedestres e
pessoas portadoras de mobilidade reduzida, priorizando corredores comerciais, equipamentos publicos,
conectados aos pontos de 6nibus, e promovendo a permeabilidade e a presenca do verde;

c) - promover a adequacgédo de todos os edificios publicos para o acesso de pessoas portadoras de mobilidade
reduzida; e

d) - criar condi¢cbes de seguranca nos pontos em que ha cruzamento de fluxos de pedestres e ciclistas com o
transito rodoviario.

V - Estradas Rurais;

a) - O Executivo, apés a promulgacdo da presente Lei Complementar, devera providenciar os mapas
constando o sistema de vias do municipio com as suas respectivas denominagfes através de lei municipal.

b) - Ap6s a conclusdo do mapeamento, as estradas serdo classificadas e definidas em Vicinais e Municipais,
de acordo com as ligacdes que proporcionam e a intensidade de uso de cada uma delas.

c) - Até que se conclua o mapeamento e as classificacdes das estradas existentes, utilizar-se-8o as metragens
minimas de 6,00m (seis metros) de largura, para a pista de rolamento e 5,00m (cinco metros) de recuo de

cada lado, sob dominio da Municipalidade.

Secéo V
DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 20 - A Politica de Desenvolvimento Econdmico do municipio tem por objetivo proporcionar qualidade de

vida para a populagéo, de forma sustentavel e em equilibrio, tanto na area urbana quanto na area rural.

Art. 21 - A Politica de Desenvolvimento Econdmico do municipio engloba as Politicas Setoriais de Agricultura,

de Industria, Comércio e Servigos e de Turismo.

Art. 22 - Para atender a esses objetivos serdo observadas as seguintes diretrizes gerais:

| - incentivar a atracao de investimentos publicos ou privados, nacionais e estrangeiros, compatibilizando o
crescimento econdmico, a geracao de empregos e o equilibrio ambiental;

Il - dinamizar a economia, integrando-se as atividades industrial, comercial, agricola, cultural, turistica e de

Servigos;
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Il - viabilizar nicleos industriais organizados, saneados e ocupados de forma sustentavel,

IV - investir na qualificacdo de m&o-de-obra;

V - captar recursos publicos e/ou privados acoplados aos dispositivos de planejamento especifico, para a
implementagéo dos Planos Setoriais;

VI - criar acessos turisticos a orla do Rio Paranapanema,;

VII - aproveitar, nas suas mais variadas formas econémicas, as laminas d’agua disponiveis em todo o territério
do municipio;

VIIl - estabelecer parcerias com iniciativa privada visando facilitar ou criar acessos turisticos a orla do Rio
Paranapanema;

IX - aproveitar as areas publicas préximas ao Rio/Represa;

X - reduzir as disparidades sociais e econémicas, promovendo a inclusdo social pelo crescimento da oferta de
trabalho e melhor distribuicdo de renda; e

XI - auxiliar os empresarios no desenvolvimento da piscicultura de tanques rede.

Secéo VI
DA POLITICA MUNICIPAL DE AGRICULTURA

Art. 23 - A Politica Municipal de Agricultura tem por objetivo a criacdo de renda e emprego através da

diversificacdo da producado agropecuéria, evitando-se o éxodo rural, com a fixa¢do das familias no campo.

Art. 24 - Sao diretrizes da Politica Municipal de Agricultura:

| - estimular a agricultura organica;

Il - ampliar a assessoria técnica aos pequenos agricultores e pecuaristas;

Il - incentivar a permanéncia do pequeno agricultor na zona rural com a criacdo de mecanismos de
comercializacao de produtos;

IV - promover a capacitacdo do empresario rural no que se refere a utilizagdo de insumos agricolas e, em
especial, dos agrotoxicos;

V - planejar adequadamente as estradas rurais;

VI - mobilizar esfor¢os para obtencgéo de linhas de crédito para a agricultura;

VII - priorizar a pequena propriedade; e

VIII - contemplar as principais cadeias produtivas apontadas no Plano Setorial de Agricultura.

Art. 25 - Para a consecuc¢do da Politica Municipal de Agricultura, devera o Poder Executivo elaborar o Plano

Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel, a contar da promulgag&o da presente Lei Complementar.

Secéao VI
DA POLITICA MUNICIPAL DE INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS

Art. 26 - Sao diretrizes da Politica Setorial da Industria, Comércio e Servicos:
| - captar recursos para investimento em infraestrutura;

Il - incentivar o empreendedor individual, as micro e pequenas empresas;

Il - manter parcerias com SEBRAE/SENAR/SENAI/SENAC;
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IV - incentivar a diversificagdo da producéo agroindustrial local;
V - incentivar a capacitacdo da mao de obra; e

VI - motivar a capacitagdo dos empresarios do setor.

Art. 27 - O Poder Executivo deveréa elaborar o Plano Municipal Industrial, Comercial e de Servigos, a partir da
promulgacao da presente lei complementar, contendo no minimo:

| - estratégia de captacdo de recursos externos para investir na infraestrutura industrial;

Il - identificagdo, investimento e divulgagao das potencialidades do municipio para a atragdo de empresas;

Il - estimulo e mobilizacdo de diversos segmentos relacionados a inddstria na obtencdo de crédito para o
financiamento do setor;

IV - mobilizacao de esforgos para ampliagdo de assessoria técnica para diagndésticos setoriais;

V - mobilizacdo de esforgos para a obtencdo de linhas de crédito para financiamento do setor;

VI - cooperacdo em marketing e divulgagdo dos setores;

VII - estudos para viabilizar uma melhor participacdo da area privada (comércio / prestacdo de servigos) na
implantacdo do turismo;

VIII - realizar um trabalho em conjunto com as empresas ja existentes no municipio, para auxilia-las na
comercializac@o da sua producéo e capacitagdo, e também na viabilidade da recepcao de novos empresarios
para o setor;

IX - estudar a possibilidade de instalar/implantar Condominio Industrial; e

X - regulamentar a legislacdo para abertura de Empresas de uma forma geral.

Secéo VI

DA POLITICA MUNICIPAL DE TURISMO
Art. 28 - A Politica Municipal de Turismo devera obedecer as seguintes diretrizes:
| - atrair e estimular a vinda de visitantes e turistas, aumentando a permanéncia e o gasto médio dos mesmos,
promovendo a criagdo, consolidagdo e difusdo dos produtos e destinos turisticos;
Il - promover a formacgéo, o aperfeicoamento, a qualificagédo e a capacitacao de recursos humanos para a area
do turismo, bem como implementar politicas que viabilizem a colocagéo profissional no mercado de trabalho;
Il - propiciar 0 acesso ao equipamento turistico do municipio a todos os segmentos da sociedade;
IV - propiciar o0 suporte a programas estratégicos de captacdo e apoio a realizagdo de eventos nacionais e
internacionais, fortalecendo o segmento de turismo de negdcios;
V - estimular e promover o turismo rural e o ecoturismo no municipio;
VI - propiciar o suporte a programas de nivel federal e estadual, jA existentes, ou que venham a ser
implantados no municipio;
VII - criar e implantar novos eventos, mantendo os ja existentes, voltados as expressées cultural e turistica, do
entretenimento, do lazer e de outros atrativos, com objetivo de minimizar a sazonalidade de fluxo turistico;
VIII - criar calendario de eventos de turismo com o envolvimento de todos os segmentos do municipio;
IX - propiciar a préatica de atividades turisticas sustentaveis nas areas naturais, promovendo-a como veiculo de
educacgédo e interpretagdo ambientais e incentivando a adogdo de condutas de minimo impacto, compativeis

com a conservacao do meio ambiente;
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X - prevenir e combater as atividades turisticas relacionadas aos abusos de natureza sexual e outras que
afetem a dignidade humana, bem como as drogas e o alcoolismo, respeitadas as competéncias dos diversos
6rgaos governamentais envolvidos;

Xl - definir o patriménio turistico natural, paisagistico, cultural, arqueolégico, arquitetbnico e ambiental do
municipio, atualizando-o regularmente;

Xll - destinar os recursos oriundos do DADE — Departamento de Apoio ao Desenvolvimento das Estancias,
apos submetidos e aprovados pelo COMTUR — Conselho Municipal de Turismo, as agfes que contemplem o
proprio segmento turistico;

Xl - promover convénios e parcerias com instituicbes publicas ou privadas, garantindo o incremento de
investimentos no setor turistico;

XIV - promover o cadastro da iniciativa privada junto ao érgdo competente, com a finalidade de auxilid-la na
obtencao de financiamentos para empreendimentos turisticos;

XV - estimular o setor privado como agente de financiamento da infraestrutura turistica;

XVI - incentivar parcerias com o Departamento Municipal de Educacéo, incluindo o Turismo como tema
disciplinar das escolas publicas, sempre de forma transversal;

XVII - garantir espaco fisico aos artesdos para comercializa¢éo e exposicao dos produtos locais;

XVIII — apoiar a participacdo dos artesdos em eventos locais, regionais, estaduais e nacionais;

XIX — manter o Fundo Municipal de Turismo — FUMTUR, sendo que sua gestdo financeira e quaisquer
alteracdes ou atualizagOes deverdo ser submetidas e aprovadas pelo COMTUR — Conselho Municipal de
Turismo;

XX — destinar toda e qualquer verba de ambito turistico ao FUMTUR, vedando a supressao parcial ou total de
suas receitas, que deverdo ser sempre crescentes;

XXI — destinar ao FUMTUR toda a renda advinda dos préprios publicos lotados no Departamento de Turismo;
XXIl — encaminhar a proposta orgamentaria anual do segmento de Turismo para apreciagdo e deliberacdo do
COMTUR, antes do envio ao Poder Legislativo.

Secéo IX
DA POLITICA MUNICIPAL DA EDUCACAO

Art. 29 - A Politica Municipal de Educagéo tem por objetivo atender integralmente o que preconiza o artigo
208 da Constituicdo Federal de 1988.

Art. 30 - O dever do municipio com a Educacao sera efetivado mediante as seguintes diretrizes:

| — educagao basica obrigatéria e gratuita dos quatro aos dez anos, assegurando-a também a quem nédo a
teve em idade apropriada;

Il — educacgéo infantil em creche e pré-escola de 06 (seis) meses até os 05 (cinco) anos;

Il — atendimento educacional especializado a todos os portadores de deficiéncia na rede regular de ensino
naquelas unidades dotadas de salas de recurso;

IV — oferta de cursos de alfabetizagdo adequados as condi¢des do educando, extensiva a todos os cidadéos

do municipio;
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V — atendimento aos alunos da educacéo infantil e anos iniciais do ensino fundamental por meio de programas
suplementares envolvendo material didatico pedagogico, transporte e merenda escolar além da saude
preventiva;

VI - elevar os padrfes educacionais da populagdo com a finalidade de melhorar a avaliagdo periédica
realizada em nivel nacional;

VIl — reducédo das desigualdades sociais entre as realidades educacionais urbanas e rurais no tocante ao
acesso e a permanéncia, com sucesso na educacao infantil e anos iniciais do ensino fundamental;

VIl — valorizagdo dos profissionais da educacgdo, com particular atengdo a formagdo continuada dos
professores, assegurando a garantia de condi¢cdes adequadas de trabalho, garantindo, no minimo, piso
salarial nacional de acordo com a jornada de trabalho e plano de carreira do magistério;

IX - promover melhor gestdo dos recursos da Educacgédo, priorizando-se 0s investimentos nos recursos
humanos e na melhoria dos espacos fisicos do equipamento educacional; e

X — manter o Plano Municipal de Educacéo atualizado, de forma democrética e exequivel.

Secédo X

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Art. 31 - A Politica de Assisténcia Social rege-se pelos seguintes principios e diretrizes:
I — Universalidade: todos tém direito a protecdo socioassistencial, prestada a quem dela necessitar, com
respeito a dignidade e a autonomia do cidaddo, sem discriminacdo de qualquer espécie ou comprovagao
vexatoria da sua condicao;
Il — Gratuidade: a Assisténcia Social deve ser prestada sem exigéncia de contribuicdo ou contrapartida,;
IIl — Integralidade da protecdo social: oferta das provisdes em sua completude, por meio de conjunto articulado
de servigos, programas, projetos e beneficios socioassistenciais;
IV — Intersetorialidade: integragéo e articulagdo da rede socioassistencial com as demais politicas e 6rgaos
setoriais de defesa de direitos e Sistema de Justica,;.
V — Equidade: respeito as diversidades regionais, culturais, socioeconbmicas, politicas e territoriais,
priorizando aqueles que estiverem em situag&o de vulnerabilidade e risco pessoal e social,
VI — Supremacia do atendimento as necessidades sociais sobre as exigéncias de rentabilidade econdmica;
VII — Universalizacao dos direitos sociais, a fim de tornar o destinatério da acao assistencial alcancavel pelas
demais politicas publicas;
VIl — Respeito a dignidade do cidad&o, a sua autonomia e ao seu direito a beneficios e servigos de qualidade,
bem como a convivéncia familiar e comunitéria, vedando-se qualquer comprovacao vexatéria de necessidade;
IX — Igualdade de direitos no acesso ao atendimento, sem discriminagdo de qualquer natureza, garantindo-se
equivaléncia as populag@es urbanas e rurais;
X — Divulgagdo ampla dos beneficios, servigos, programas e projetos socioassistenciais, bem como dos

recursos oferecidos pelo Poder Publico e dos critérios para a sua concessao.

Art. 32 - S&o diretrizes da Assisténcia Social:

| - Primazia da responsabilidade do Estado na conducédo da politica de assisténcia social em cada esfera de
governo;

Il - Descentralizagdo politico-administrativa e comando Unico em cada esfera de gestao;

Il - Cofinanciamento partilhados dos entes federados;
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IV - Matricialidade sociofamiliar;

V -Territorializacao;

VI - Fortalecimento da relagdo demaocratica entre Estado e sociedade civil;

VII - Participacdo popular e controle social, por meio de organiza¢Bes representativas como Conselho
Municipal da Assisténcia Social, do Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente, do

Conselho Municipal do Idoso, do Conselho Municipal da Pessoa com Deficiéncia.

Art. 33 — Da gestao e organizagéo da Politica Municipal de Assisténcia Social:

§ 1° - A gestdo das agbes na area da assisténcia social é organizada sob a forma de sistema descentralizado
e participativo, denominado Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, conforme estabelece a Lei Federal
n° 8.742/1993, cujas normas gerais e coordenacao sdo de competéncia da Unido.

§ 2° - O Sistema Unico de Assisténcia Social no ambito do municipio organiza-se pelos tipos de protecéo:

a) - Protecdo Social Basica: conjunto de servigos, programas, projetos e beneficios da assisténcia social que
visa prevenir situagfes de vulnerabilidade e risco social, por meio de aquisicdes e do desenvolvimento de
potencialidades e do fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios;

b) - Protecdo Social Especial: conjunto de servigos, programas e projetos que tem por objetivo contribuir para
a reconstrucdo de vinculos familiares e comunitarios, a defesa de direito, o fortalecimento das potencialidades

e aquisicdes e a protecao de familias, individuos para o enfrentamento das situacdes de violagéo de direitos.

Secéo XI
DA POLITICA MUNICIPAL DE ESPORTE, LAZER E RECREACAO

Art. 34 - A Politica Municipal de Esporte, Lazer e Recreagdo nortear-se-a pelas seguintes diretrizes:

| - proporcionar atividades de esportes e lazer, prioritariamente direcionadas aos jovens, adolescentes e
criangas e, em especial, aqueles que se encontram em situacao de risco social;

Il - promover programas esportivos destinados as pessoas com deficiéncia, idosos e gestantes;

Il - criar calendario esportivo para o municipio, com a participacdo de todos os setores envolvidos e, em
especial, com o envolvimento das associa¢des esportivas e sociedades de bairros devidamente formalizadas;
IV - incentivar a recuperacdo e conservacdo de areas publicas, espacos funcionais e equipamentos de
esportes, adequando-os a realizagdo de eventos e espetaculos esportivos, com a finalidade primordial de
promover o desenvolvimento das atividades comunitarias, no campo desportivo, da recreagéo e do lazer;

V - estimular o estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada, visando a constru¢do de centros
avancados, voltados para o desenvolvimento das principais modalidades esportivas;

VI - estimular a criacdo de programas de “Lazer na Praga” (Ruas de Lazer), extensivo a todos os bairros,
propiciando o desenvolvimento de atividades na area do esporte e recreacgao;

VII - a cessédo de edificios publicos para fins de esporte e lazer devera ser onerosa, exceto quando se tratar de
utilizacdo para eventos promovidos por entidades com finalidade social;

VIl - fortalecer o vinculo e a identificagdo da populagdo com os espacos publicos destinados as praticas
corporais, fomentando a consciéncia da preservagdo do meio e a ideia do desenvolvimento sustentavel; e

IX - incentivar a integragdo das praticas corporais com as a¢des e projetos dos demais segmentos publicos.

Secéo Xl
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DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DA CULTURA

Art. 35 - A Politica Municipal Desenvolvimento da Cultura no Municipio de Piraju nortear-se-a pelas seguintes
diretrizes:

| - adogdo do segmento da cultura como o mais legitimo veiculo de expressado da riqueza e da multiplicidade
do homem local,

Il - utilizar os elementos culturais no combate as formas de preconceitos, aumentando o respeito e a dignidade
de todas as camadas sociais;

Il - entender a cultura como fator auxiliar na reorganizacdo dos grupamentos humanos, quebrando as tensées
da vida social, facilitando a superacdo de conflitos de interesse local e criando novas possibilidades de
desenvolvimento;

IV - assegurar o desenvolvimento continuo de espacgos fisicos, através da identificagdo e apropriagdo das
areas culturais;

V - estimular, de todas as formas, as iniciativas de promoc¢ao e produc¢do culturais;

VI - apoiar, divulgar e incrementar os bens culturais de natureza imaterial; e

VII - garantir gestdo cultural participativa na formulagdo e acompanhamento de planos e projetos oficiais,
principalmente aos que se referem & prote¢cdo do meio ambiente, a protecdo e preservagdo do trecho natural
do Rio Paranapanema, do patriménio historico-cultural, paisagistico e arqueoldgico.

Secéo XllI
DA POLITICA MUNICIPAL DE SAUDE

Art. 36 - A Constituicdo Federal assegura a todos os cidad&os brasileiros ou residentes no Pais o direito a
salide, sendo que a Unido, os Estados, o Distrito Federal, e os Municipios compartilham as responsabilidades
de promover a articulacdo e a interacao dentro do sistema Unico — SUS, assegurando o0 acesso universal e

igualitério as acgbes e servigos de saude.

Art. 37 - S&o principios da Politica Municipal da Salde, o fortalecimento e desenvolvimento da atengdo

basica, com énfase na reorientagédo dos processos de trabalho e do modelo assistencial vigente.

Art. 38 - Sao diretrizes da Politica Municipal da Saude:

| - priorizar a satude do municipio como necessidade basica;

Il - promover a valorizacao dos profissionais que possuam curso de especializagédo na area em que atuam;

Il - promover a capacitagdo dos profissionais com fungdes de gestédo ou geréncia na area da saude;

IV - estimular a gestdo participativa e o trabalho em equipe, com capacitacdo permanente de todos o0s
profissionais da salde, para melhor adaptacdo das mudancgas tecnolégicas e institucionais que venham
ocorrer;

V - estratégias de observancia de horarios de trabalho por parte da classe médica e odontoldgica;

VI - monitorar os pontos eletrénicos dos colaboradores da Salde;

VII - os ndo conformes e as penalidades - improbidade; devolucdo de salarios indevidamente pagos;

VIII - incentivar a participacdo do conselho de salde municipal com fundamento nas normas do SUS;
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IX - priorizar a humanizagao do servico de atendimento a saude, com qualificacdo e capacitagdo apropriada
de todos os funcionérios;

X - promover atendimento integral, universal e equalitario;

Xl - incentivar, junto a rede de ensino municipal, a realizacéo de a¢8es educativas desenvolvidas pelo SUS e
pelos projetos desenvolvidos na &rea da saide no municipio;

XIl - fortalecer as parcerias com educacdo, cultura, esporte e assisténcia social,

Xl - estimular a implantagédo de servigos, tais como: litotripsia, tomografia, cirurgias oftdlmicas, exames de
colonoscopia e endoscopia e outros;

X1V - incentivar parcerias de regionaliza¢éo de servigos do SUS;

XV - manter atualizado os protocolos dos programas quanto ao niimero de exames e consultas;

XVI - manter organizado o protocolo de atendimento e prevencao de saude bucal;

XVII - Implantar o Projeto de Cirurgia Odontologica a nivel hospitalar;

XVIIl - manter atualizado os indicadores que apontam os Controles de riscos de doencas e agravos
prioritarios;

XIX - aprimorar os protocolos de atendimento e servigos do Centro de Controle de Zoonose — CCZ, e

XX - manter atualizadas as acdes prioritarias da VISA, privilegiando as questdes que oferecem maior risco
para a saude do trabalhador e da populagdo ou aquelas que apresentam maior potencial de riscos, sem
prejuizo das atividades de rotina.

TiTuLo Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO ESPECIFICO

Art. 39 - O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territrio do municipio
compreendendo 2 (duas) Macrozonas, a ZU - Macrozona Urbana e a ZR - Macrozona Rural, conforme Mapa
do Macrozoneamento - Anexo |, e esta estabelecido a partir das seguintes diretrizes:

| - aprimoramento das a¢des de planejamento, em consonancia com as ac¢des do Poder Publico e dos grupos

organizados da sociedade civil.

Art. 40 - As duas Macrozonas serdo subdivididas em zonas especificas e em zonas especiais, que serdo

instituidas a partir de regras de uso e ocupacédo do solo para cada uma delas.

Art. 41 - A delimitag&do da Macrozona Urbana tem como objetivos:
| - controlar e direcionar o adensamento urbano adequando-o a infraestrutura disponivel; e

Il - garantir a utilizacéo dos imdveis nao edificados, subutilizados e néo utilizados.

Art. 42 - A Macrozona Urbana — ZU, corresponde ao perimetro urbano da sede do municipio e aos

loteamentos isolados dispostos no Mapa do Macrozoneamento - Anexo |l.
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Art. 43 - A Zona Urbana da Sede é formada pela Zona Central (ZC); Zona Central de Protecdo Paisagistica
(ZCPP); Zona Urbana Mista (ZUM); Zona Expansdo Urbana de Uso Misto (ZEUM); Zona Predominantemente
Residencial (ZPR); Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS I); Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS 11);
Corredores de Atividades de Incobmodos (CAl); Zona Industrial (ZI); e, Zona de Expansdo Urbana Industrial
(ZEUI); Zona Urbana de Interesse Turistico (ZUIT); Areas Isoladas (Al) e Zona Rural de Interesse Turistico
(ZRIT), conforme Macrozoneamento Rural e Mapa da Zona Urbana — Anexos | e II.

Paragrafo Gnico. Os critérios quanto ao uso e ocupacgao do solo das diferentes Zonas constam da Relagéo de
Usos Permitidos - Anexo Il da Lei de Parcelamento e Uso do Solo.

Art. 44 - O perimetro urbano da sede, conforme demarcado no Mapa do Macrozoneamento (Anexo |) e Mapa
do Zoneamento Urbano (Anexo 1), contém a seguinte descri¢ao:

“Tem inicio no Ribeirdo Agua da Chéacara, no ramal de acesso a Piraju entre Rodovia Raposo
Tavares (SP-270) e a Rodovia Eng® Tomaz Magalhdes (SP-287); dai segue em linha reta até
0 Km 0+850,00m da Rodovia Antonio Nicolau Ferreira; dai deflete a direita e segue a Rodovia
Antbnio Nicolau Ferreira até a Rodovia Engenheiro Tomaz Magalhdes (SP-287); dai deflete a
esquerda e segue a referida rodovia no sentido Piraju-Fartura até o Km 29+650,00m; dai
deflete a direita e segue em linha reta até a confluéncia da Rua Rita Jesuina de Arruda com a
Avenida Paulo do Val; dai deflete a esquerda e segue a Estrada Municipal PRJ-040 (Estrada
velha Piraju-Sarutaia) até o Km 1+350,00m, divisa com &rea de propriedade da Prefeitura
Municipal de Piraju (Cemitério Novo); dai deflete a direita e segue até encontrar com a
nascente do CdOrrego Barra Funda; dai segue a jusante do referido CArrego até encontrar a
sua foz com o Rio Paranapanema; dai atravessa o Rio onde deflete & esquerda
acompanhando a margem direita a jusante do Rio Paranapanema até encontrar a divisa das
areas publicas pertencentes ao municipio denominadas “Floresta Municipal das Corredeiras
Clovis Deléo”; dai segue sua margem contornando a “Floresta” seguindo sua divisa até
encontrar o Km 2+150m da Rodovia (ramal de acesso a Rodovia Raposo Tavares SP-270);
dai segue em linha reta até encontrar com o trevo de acesso a Manduri, Rodovia Raposo
Tavares SP-270 e Rodovia Geraldo Martins de Souza, dai atravessa a referida Rodovia e
segue pela alga de acesso do trevo até encontrar a Rodovia Raposo Tavares (SP-270); dai
deflete a direita e segue a referida Rodovia Raposo Tavares (SP-270) até a ponte sobre o Rio
Paranapanema; dai deflete a direita e segue a jusante do Rio Paranapanema/Represa Piraju
até encontrar um ponto defronte onde o Ribeirdo da Chacara desagua na Represa Piraju; dai
deflete & esquerda, atravessa a referida represa e segue a montante do Ribeirdo Agua da
Chécara até encontrar com o Ramal de acesso a Piraju entre a Rodovia Raposo Tavares
(SP-270) e a Rodovia Eng® Tomaz Magalhdes (SP-287), onde teve inicio a descricdo do

Perimetro Urbano da Estancia Turistica de Piraju.”

Art. 45 - As Areas Isoladas (Al) localizadas no perimetro rural sdo compreendidas pelos loteamentos “Enseada

Piraju”, “Condominio Paraiso”, “Portal Ecologico Salto do Paranapanema”, “Monte Alegre do Paranapanema”

e “Santo Antonio”, que se encontram demarcadas no Mapa do Macrozoneamento (Anexo ).
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Art. 46 - A delimitagdo da Macrozona Rural — ZR tem como objetivos:

| - estabelecer uma configuragdo a partir da inter-relacdo dos meios de producgdo, dos nudcleos urbanos
isolados e dos pontos de interesse turistico; e

Il - garantir e compatibilizar a ocupagédo e o desenvolvimento econdmico na Zona de Protecdo Ambiental —
ZPA com a regulamentag&o da Area de Protegcdo Ambiental - APA.

Paragrafo Unico. A Macrozona Rural (ZR) é a area rural do municipio, conforme o Mapa do Macrozoneamento
(Anexo 1), destinada basicamente a produgdo agropecudria, agroindustrial, caracterizada pela escassez ou
inexisténcia do equipamento que define e consolida as areas urbanas, caracterizando-se também pela menor

transformacao da paisagem natural, quando comparada ao ambiente urbano.

Art. 47 - Na Zona Rural o lote minimo € o mddulo rural, e as edificacdes para fins residenciais ndo poderao
exceder o coeficiente de aproveitamento de 0,03 (trés centésimos) e a taxa de ocupacdo de 3% (trés por
cento) em relagdo a gleba, exceto na Zona Rural de Interesse Turistico (ZRIT) onde o lote minimo devera ser
o mesmo definido para Areas Isoladas (Al). Numa faixa de 400,00 metros junto ao Rio Paranapanema e os

reservatorios das represas, o lote minimo podera ser o mesmo da Zona Urbana de Interesse Turistico (ZUIT).

TITULO 1lI
DOS PARAMETROS PARA O USO E A OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO NA MACROZONA URBANA - ZU

Art. 48 - O uso do solo pode ser classificado como:
| - residencial, quando destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;
Il - ndo-residencial, quando destinado ao exercicio industrial, comercial, de servigos ou institucional; e

Il - misto, quando constituido pelos usos residencial e ndo-residencial na mesma edificagéo.

Art. 49 - Para que as atividades se instalem no municipio deverdo adequar-se:

| - &s caracteristicas da zona especifica; e,

Il - aos objetivos do planejamento.

§ 1° - Para a emisséo de certiddo do uso do solo para fins de instalagdo de comércio, de servigos ou de
industrias, tanto na Macrozona Urbana — ZU como no restante do territério do municipio, devera ser observado
o0 estabelecido na Relacao de Atividades de Usos Permitidos (Anexo V).

§ 2° - Os alvaras de funcionamento de atividades econdmicas expedidos pela Administragdo Municipal estardo

condicionados a apresentacéo e obediéncia da Certiddo de Uso do Solo pertinente.

Secéao |

Dos Usos Geradores de Impacto, Incémodo e Interferéncia

Art. 50 - Para fins de avaliacdo do disposto no artigo anterior, 0os usos e atividades serdo analisados em
funcéo de sua potencialidade como:

| - geradores de impacto a vizinhanga,
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Il - geradores de incomodidade a vizinhanca; e,

Il - geradores de interferéncia no trafego.

Subsecéo |

Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga e dos Empreendimentos de Impacto

Art. 51 - Sdo considerados Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga todas as atividades que possam vir a
causar alteragao significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento

da infraestrutura basica, sejam elas instaladas em empreendimentos publicos ou privados.

Art. 52 - A instalacdo de empreendimentos de impacto e incomodidade niveis 4 e 5 da Tabela de Usos
Permitidos (Anexo 1V), esta condicionada a aprovagdo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de

Vizinhancga (EIV), elaborado pelo empreendedor, conforme disposto no Artigo 95, desta lei complementar.

Subsecéo Il

Dos Usos Geradores de Incomodidades

Art. 53 - Considera-se incomodidade o estado causador de reacdo adversa sobre a vizinhanga, considerando

as estruturas fisicas e as vivéncias sociais.

Art. 54 - Para fins de localizag&@o os usos e atividades seréo classificados por fator de incomodidade.

Art. 55 - Os fatores de incomodidade aos quais se refere o artigo anterior, para as finalidades desta Lei
complementar, definem-se na seguinte conformidade:

| - poluicdo sonora: geracdo de impacto causado pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares;

Il - poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos processos de
producéo ou transformacéo;

Il - poluigéo hidrica: langcamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica ou a integridade do
sistema coletor de esgotos;

IV - geracdo de residuos sélidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos sélidos, com riscos
potenciais ao meio ambiente e a saude publica; e

V - vibragao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques repetitivos

ou vibracao sensivel.

Art. 56 - Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade, referidos no anterior,
relacionadas na Relagdo de Usos Permitidos na Zona Urbana (Anexo 1V);
Paragrafo Unico. Os usos e atividades geradoras de poluicdo sonora deverdo receber tratamento acustico

apropriado, de acordo com as normas técnicas.

Art. 57 - A aprovacgéo do local de instalacdo das atividades incémodas, relacionadas na Relagdo de Usos

Permitidos na Zona Urbana (Anexo IV) devera obedecer ao zoneamento estabelecido nas Macrozonas.
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Art. 58 - A andlise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e
o licenciamento ambiental, nos casos que a lei os exigir.

Subsecéo Il
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 59 - Para os fins desta Lei complementar sédo considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego
as seguintes atividades:

| - geradoras de carga e descarga;

Il - geradoras de embarque e desembarque;

Il - geradoras de trafego de pedestres; e

IV - caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.

Art. 60 - A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego é definida pelo PMU (Plano de Mobilidade
Urbana).

Art. 61 - A andlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego ndo dispensa o Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei os exigir.

Art. 62 - Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:
| - coeficiente de aproveitamento;

Il - taxa de ocupacéo;

Il - taxa de permeabilidade do solo; e

IV - nUmero méximo de pavimentos.

Art. 63 - As especificacdes do uso e ocupacao do solo serdo tratadas em lei complementar especifica (Lei de
Uso e Ocupagédo do Solo).

CAPITULO Il
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO NA MACROZONA RURAL - ZR

Art. 64 - O macrozoneamento Rural (ZR) é constituido pela Zona de Urbanizacdo de Interesse Turistico
(ZUIT); Zona de Interesse Ambiental (ZIA); Zona de Expans&o Urbana Industrial (ZEUI) e Areas Isoladas (Al),
além das Areas Especiais de Preservagéo e Protecdo (AEPP).

Paragrafo Unico - Zona Rural (ZR) € aquela constituida por areas destinadas ao lazer a exploragéo
agropecuaria, producao agroindustrial, extrativa, de reflorestamento.

| — A atividade extrativa de mineracgao sera regulamentada por Lei prépria;

Il — Serdo permitidas as atividades de hospedagem, recreagcdo, de apoio ao transporte rodoviario e

equipamentos publicos;
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Il — na Area Rural, uma faixa de 400,00m (quatrocentos metros) de largura no entorno dos reservatorios e do
Rio Paranapanema, contando as faixas de APP, deveri ser considerada como Zona Rural de Interesse
Turistico (ZRIT);

IV — na Area Rural, fica vedada a instalacdo de industrias classificadas como 15 e 14 pela Lei Estadual n°
5.597/87 e que constam do Anexo VI, salvo elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) e

aprovacao do CDU.

Art. 65 - O uso do solo na Zona Rural pode ser classificado como:
I - residencial, quando destinado a moradia unifamiliar;
Il — turistico, destinado a hospedagem multifamiliar e lazer;
Il - ndo residencial, quando destinado ao exercicio agroindustrial, extrativo, de reflorestamento ou
institucional.

TITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DAS ESPECIES DE INSTRUMENTOS

Art. 66 - Para a promocédo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano serdo adotados,
dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:
| - Instrumentos de Planejamento Municipal:

a) - Plano Plurianual;

b) - Lei de Diretrizes Orcamentarias;

C) - Lei de Orcamento Anual;

d) - Lei de Parcelamento do Solo;

e) - Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social;

f) - Planos, programas e projetos setoriais;

g) - Programas e Projetos Especiais de Urbanizacao;

i) - Zoneamento Ambiental; e,

j) - Plano de Mobilidade Urbana.

Il - Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:

a) - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacado Compulsoria;

b) - IPTU Progressivo no Tempo;

c) - Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
d) - Zonas Especiais de Interesse Social;

e) - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) - Transferéncia do Direito de Construir;

g) - Operacgdes Urbanas Consorciadas;

h) - Consércio Imobiliario;

i) - Direito de Preempcéo;

j) - Direito de Superficie;

k) - Desapropriacao;

I) - Tombamento;
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m) - Instituicdo de Unidades de Conservacéo;

n) - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

0) - Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

p) - Compensacao Ambiental; e,

qg) - Licenciamento Ambiental.

Il - Instrumentos de Regularizac@o Fundiria:

a) - Concessao de Direito Real de Uso;

b) - Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia,; e,

c) - Assisténcia Técnica e Juridica Gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos,
especialmente na propositura de a¢des de usucapido.

IV - Instrumentos Tributérios e Financeiros:

a) - Tributos municipais diversos;

b) - Taxas e tarifas publicas especificas;

c) - Contribuicdo de melhoria; e,

d) - Incentivos e beneficios fiscais.

V - Instrumentos Juridico-administrativos:

a) - Serviddo Administrativa e limitagdes administrativas;

b) - Concesséao, Permisséo ou Autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
¢) - Contratos de concesséao dos servigos publicos urbanos;

d) - Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
e) - Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;
f) - Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta; e,

g) - Dacéo de imdveis em pagamento da divida.

VI - Instrumentos de Democratizacdo da Gestdo Urbana:

a) - Conselhos municipais;

b) - Fundos municipais;

c) - Gestdo orgamentaria participativa,;

d) - Audiéncias e consultas publicas;

e) - Conferéncias municipais;

f) - Iniciativa popular de projetos de lei; e,

g) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA.

Art. 67 - S&o passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsoéria, nos termos do artigo 182 da
Constituicdo Federal e do artigo 5° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, os
iméveis n&o edificados, subtilizados ou néo utilizados localizados na Zona Central.

§ 1° - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo, propor ao Executivo o

estabelecimento do Consoércio Imobiliario, conforme disposi¢ées do artigo 46 do Estatuto da Cidade.



http://www.estanciadepiraju.com.br/

§ 2° - Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos e glebas, no todo ou em partes, de um mesmo
proprietario, com area superior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), localizados na Zona
Urbana (zZU), quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° - Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos e glebas continuas, de mais de um proprietario, cuja
somatéria das partes tenha area superior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), localizados
na Zona Urbana, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 4° - Considera-se solo urbano subtilizado os terrenos e glebas com area igual ou superior a 2.500 m2,
localizados na Zona Urbana (ZU), quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo de 0,2, ou
quando a area reflorestada nos terrenos e glebas néo atingir 20% do total da area.

§ 5° - Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no caput os iméveis:

| - utilizados para instalacdo das seguintes atividades econdmicas:

a) - terminais de logistica;

b) - transportadoras; e,

c) - garagem de veiculos de transporte de passageiros.

Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal competente;

Il - de interesse do patriménio cultural ou ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associagOes de classe; e,

V - de propriedade de cooperativas habitacionais.

§ 6° - Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdo que esteja comprovadamente
desocupada ha mais de dois anos, a partir da promulgacao desta Lei complementar, ressalvados os casos de

imoéveis integrantes de massa falida.

Art. 68 - Os imoveis, nas condi¢des a que se refere o artigo anterior, seréo identificados e seus proprietarios
notificados.

§ 1° - A notificacéo far-se-a:

| - por funcionério do 6rgdo competente do Executivo ao proprietario do imovel ou, no caso de ser este pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa; e

Il - por edital, quando frustrada por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso I.

§ 2° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo méaximo de 01 (um) ano, a partir do recebimento da
notificacéo, protocolar pedido de aprovagéo e execucao de parcelamento ou edificagdo.

§ 3° - Os proprietarios, para o mesmo lote, poderdo apresentar até 2 (duas) vezes pedidos de aprovacédo de
projeto.

§ 4° - Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados no prazo méaximo de dois anos, a contar da
aprovacdao do projeto.

§ 5° - As edificagBes enquadradas no § 6° do artigo anterior deverdo estar ocupadas no prazo maximo de 01
(um) ano, a partir do recebimento da notificagao.

§ 6° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a conclusdo em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 7° - A transmissao do imdével, por ato “Inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a data da notificagéo, transfere
as obrigac6es de parcelamento, edificagcao ou utilizagbes previstas neste artigo, sem interrupgéo de quaisquer

prazos.
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§ 8° - Os lotes que atendam as condi¢gBes estabelecidas nos § 2°, § 3° e § 4° do artigo anterior ndo poderdo

sofrer parcelamento, sem que este esteja condicionado & aprovacao de projeto de ocupacéo.

CAPITULO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO
COM PAGAMENTO DE TITULOS

Art. 69 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo anterior, 0 municipio
aplicardq aliquotas progressivas no Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a
obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° - O Poder Executivo elaborara lei especifica, com base no § 1° do artigo 7° da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, estabelecendo a graduagdo anual das aliquotas progressivas e a
aplicacdo deste instituto.

§ 2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos, o
Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacgao.

§ 3° - E vedada a concess&o de isencdes ou anistias relativas & tributagdo progressiva de trata este artigo.

Art. 70 - Decorridos os 5 (cinco) anos de cobrancga do IPTU Progressivo no Tempo, sem que o proprietério
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de
até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor da indenizacéo e os juros
legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagéo:

| - refletird o valor de céalculo do IPTU, descontando o montante incorporado em funcdo de obras realizadas
pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza ap6s a notificagdo prevista no § 1°, do artigo 80; e

Il - ndo computaré expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° - Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contando a partir da sua incorporagéo ao patrimdnio publico.

§ 5° - Ficam mantidas, para o adquirente de imdvel nos termos do § 6° do artigo 79, as mesmas obrigacdes de

parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no artigo 79 desta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 71 - O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempcao (preferéncia) para aquisi¢cdo de
imovel urbano objeto de alienagao entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Direito de Preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas

para:
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| - regularizacgao fundiaria;

Il - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

Il - implantagcéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - criagdo de unidades de conservacao ou protegdo de outras de interesse ambiental; e
VI - protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 72 - O Direito de Preempcéo, nos termos do 8§ 1° do artigo 25 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2.001 - Estatuto da Cidade, aplicar-se-a nas ZEIS, constantes do Mapa do Zoneamento Urbano (Anexo ).

Art. 73 - O Poder Executivo elaborara lei municipal que delimitara as areas em que incidird o Direito de
Preempc¢ao em outras areas da ZU.

Paragrafo Unico - Os imodveis colocados a venda nas areas definidas no “caput” deverdo ser necessariamente
oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicdo em um espaco temporal de até 60 (sessenta)
dias.

Art. 74 - O Poder Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada para o
exercicio do Direito de Preempcédo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a
delimitou.

Art. 75 - O proprietéario deverd notificar sua intencdo de alienar o imovel para que o Municipio, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° - A notificagdo mencionada no “caput” sera anexada a proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisi¢éo do imovel, da qual constaréo: preco, condigfes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° - A declaracéo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser apresentada com os seguintes
documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo interessado na aquisicdo do imével, da qual constard preco,
condi¢des de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacoes;

Il - certid@o de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de imoveis; e

IV - declaragédo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e

onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 76 - Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administragdo poderda manifestar, por
escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo de imodvel.

§ 1° - A Prefeitura fard publicar em 6rgdo de imprensa oficial, edital de aviso da notificac@o recebida, nos
termos do artigo anterior e da intencao de aquisicdo do imével nas condi¢Bes da proposta apresentada.

§ 2° - O decurso de prazo de 30 (trinta) dias ap6s a data de recebimento da notificagdo do proprietario sem a
manifestacao expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta
0 proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado, nas condi¢cdes da proposta
apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras

propostas de aquisi¢cdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preempcéo.
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Art. 77 - Concretizada a venda a terceiro, 0 proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao competente do
Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imével dentro do prazo
de 30 (trinta) dias ap6s sua assinatura.

§ 1° - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de nulidade de alienacéo
onerosa efetuada em condi¢fes diversas da proposta apresentada.

§ 2° - Em caso de alienagao efetuada pelo proprietario, o Executivo poder& adquirir o imével pelo valor base
de célculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for

inferior aquele.

Art. 78 - O Executivo elaborara lei municipal, de acordo com o que dispde a Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, definindo todas as demais condi¢fes para aplicacdo deste instrumento

urbanistico.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 79 - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio do
Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢ces
dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — do Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico - A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo Conselho
de Desenvolvimento Urbano caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou

0 risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 80 - As areas passiveis de Outorga Onerosa sédo aquelas nas quais o Direito de Construir podera ser
exercido acima do permitido pela aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Béasico até o limite de 10 (dez)
pavimentos no total da edificagéo.

Art. 81 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, sera
calculada segundo a seguinte equagao:
BF=A XV, xCyxl,
Sendo:
BF — Beneficio Financeiro;
A, — Area do Terreno;
V., — Valor Venal do metro quadrado do terreno;
C, — Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de Aproveitamento Basico
permitido;
I, - indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.
Paragrafo Unico - A decisdo acerca do indice de planejamento a ser aplicado cabera ao Conselho de

Desenvolvimento Urbano.
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Art. 82 - Os recursos auferidos com a adocao da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo destinados ao

Fundo Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 83 - O proprietario de imoével localizado na Macrozona Urbana - ZU, poderd exercer em outro local,
passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo nédo
utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, quando se tratar de
imoével:

| - de interesse do patriménio historico cultural;

Il - de imdvel lindeiro ou defrontante as zonas especiais de interesse ambiental;

Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal competente; e

IV - servindo a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacéo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda e & habitagéo de interesse social.

§ 1° - Os imodveis que se enquadrarem nos incisos | e Il poderdo transferir até 100% (cem por cento) do
coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2° - Os imoveis que se enquadrarem no inciso Il poderdo transferir até 50% (cinquenta por cento) do
coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 3° - A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV acima, s6 serd concedida ao proprietario
que doar seu imovel ao Municipio, para os fins previstos neste artigo.

§ 4°"Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo na Zona Industrial e Comercial - ZIC.

Art. 84 - O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a equacgéo a seguir:
AC,= VT, + CA; X CA, + VT, x AT,

Sendo:

AC, = Area construida a ser recebida

VT, = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CA. = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente

CA, = Coeficiente de Aproveitamento méximo do terreno receptor

VT, = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

AT, = Area total do terreno cedente

Paragrafo Unico - O Coeficiente de Aproveitamento Basico sera o do uso residencial multifamiliar da zona.

Art. 85 - Os Im6veis tombados e os definidos como de Interesse do Patriménio Histérico Cultural, poderao
transferir seu potencial construtivo nado utilizado para outro imoOvel, observando-se o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido na zona para onde o mesmo for transferido.

Paragrafo Unico - O proprietario do imoével que transferir o potencial construtivo, nos termos deste artigo,
assumira a obrigacdo de manté-lo preservado e conservado, bem como averbard, na respectiva matricula do

registro imobiliario, a transferéncia efetuada.



http://www.estanciadepiraju.com.br/

Art. 86 - Os imOveis lindeiros ou defrontantes as Zonas Especiais de Interesse Ambiental terdo gabarito
limitado, podendo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imével, observando-se o
coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde for transferido, de acordo com o Uso e
Ocupacéo do Solo.

Art. 87 - O impacto da concesséo de outorga de potencial construtivo adicional e de transferéncia do direito de
construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder Executivo, que tornara publicos os relatérios do
monitoramento.

CAPITULO VII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 88 - O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consdrcio Imobiliario além das situagdes
previstas no artigo 48 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de habitacdo de interesse social, na Marazona Urbana ZU.

§ 1° - Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizacéo ou edificagéo, por
meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imével e, ap6s a realiza¢@o das obras,
recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° - A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber por transferéncia nos termos

deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concesséo urbanistica ou outra forma de contratagao.

Art. 89 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do
imovel antes da execucéo das obras, observado o disposto no § 2° do artigo 8° da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 90 - O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacao legal de parcelar, edificar ou
utilizar nos termos desta lei complementar, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a

realizacéo de intervencdes urbanisticas previstas nesta lei complementar.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 91 - As Operacgbes Urbanas Consorciadas sao o conjunto de interven¢gBes e medidas coordenadas pelo
Municipio com a participagcdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizag&o
ambiental, ampliando os espacos publicos, melhorias de infraestrutura e sistema viario, em um determinado

perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 92 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:
| - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
Il - otimizacao de areas envolvidas em interven¢des urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas

subutilizadas;
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Il - implantacdo de programas de habitagédo de interesse social;

IV - ampliagcdo e melhoria da rede estrutural de transporte puablico coletivo;

V - implantacédo de espagos publicos;

VI - valorizagao e criagdo dos patrimonios histérico-cultural, ambiental, arquitetdnico, paisagistico e turistico;

VIl - melhoria e ampliag&o da infraestrutura e da rede viéria estrutural.

Art. 93 - Ficam permitidas Opera¢des Urbanas Consorciadas nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.
Paragrafo Unico - Em outras areas poderdo ser permitidas Opera¢des Urbanas Consorciadas a critério do

Conselho de Desenvolvimento Urbano e aprovadas pela Camara Municipal.

Art. 94 - Cada Operacdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica que, de acordo com as
disposi¢fes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade —
contera, no minimo:

| - delimitac@o do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacao;

Il - programa basico de ocupacao da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca - EIV;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela operacéo;

VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da necessidade de remover
0s moradores;

VIl - garantia de preservacgdo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental, protegidos
por tombamento ou lei;

VIIl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungéo
dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operac¢éo, obrigatoriamente compartilhado com representacédo da
sociedade civil; e

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos
beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° - Todas as OperagBes Urbanas Consorciadas dever&o ser previamente aprovadas pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano e aprovadas pela Camara Municipal.

§ 2° ~ Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdo aplicados

exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de criacdo da Operacédo Urbana Consorciada.

Art. 95 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior dos perimetros das
Operagdes Urbanas Consorciadas reger-se-a, exclusivamente, pelas disposicdes de suas leis especificas,
respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo para operagdes urbanas.

Paragrafo Unico - Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas

ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis néo inseridos no seu perimetro.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Art. 96 - Os empreendimentos considerados de impacto urbanistico e ambiental, definidos na Subsecéo llI, da
Secéo |, do Capitulo I, do Titulo 1ll desta lei complementar, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboracéo e aprovacao
de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administracao

Municipal.

Art. 97 - O Executivo elaborara lei municipal, no prazo de quatro anos, definindo os empreendimentos e
atividades que dependerao de elaboragédo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de
Impacto de Vizinhanca (RIV) para obter as licengas ou autorizacdes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento.

Paragrafo Unico. A lei municipal a que se refere o caput deste artigo podera prever outros empreendimentos e
atividades além dos ja mencionados no artigo anterior.

Art. 98 - O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de
vida da populacgéo residente ou usuéria da area em questéo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a
andlise e proposicéo de solugdo para as seguintes questfes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacdéo do solo;

Il - valorizag&o imobiliaria;

IV - areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétricos, bem como geracéo de residuos
sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e de educacgéo;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigBes sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibracéo;

X - periculosidade;

Xl - geracao de residuos sdlidos;

XIl - riscos ambientais;

XIlI - impacto socioeconémico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 99 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, devera exigir como condigdo para aprovagéo do projeto, as alteragfes e complementos no
mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, pelo
interessado, tais como:

| - ampliagéo das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em percentual compativel
com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacao do sistema viario, ponto de dnibus, faixa de pedestres, implantagdo de seméforos;

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da atividade;
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V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da &rea;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcao de equipamentos sociais em outras &reas da cidade; e

IX - manutencgdo de areas verdes.

§ 1° - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§ 2° - A aprovacdo do empreendimento ficar4 condicionada & assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servicos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3° - O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovacao da conclusao das obras e servigos previstos no paragrafo anterior.

Art. 100 - A elaboracédo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagcéo
ambiental.

Art. 101 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis para consulta
no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° - Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas
associagoes.

§ 2° - O 6rgéo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV deveréa solicitar do interessado a publicacdo da
sintese do estudo, por trés vezes consecutivas, em jornal de grande circulagdo no municipio e, quando achar

necessario, a realizacdo de audiéncia publica sobre o empreendimento.

TITULO V
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 102 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo - SMPG, instituindo estruturas e
processos democraticos e participativos, que visam permitir o desenvolvimento de um processo continuo,
dinamico e flexivel de planejamento e de gestéo da politica urbana.

Paragrafo Unico - O Sistema Municipal de Planejamento e Gest&o é composto por:

| - Conselho de Desenvolvimento Urbano;

Il - Grupo Técnico de Apoio - GTA;

Il - Sistema de Informagdes Municipais; e

IV - Fundo Municipal do Plano Diretor.

Secéao |
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU
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Art. 103 - Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, 6rgéo formado por representantes do poder publico e

da sociedade civil organizada, que se relne para acompanhar e debater sobre questdes urbanas.

Art. 104 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado por ato especifico, sera um 6rgao de
assessoria, de carater fiscalizador e deliberativo; tera por objetivo assessorar a Administracdo Publica nos
assuntos relativos ao planejamento urbano e desenvolvimento municipal.

Paragrafo Unico - Qualquer alteragéio no Plano Diretor, Uso e Ocupacéo do Solo, Codigo de Obras e Plano
Municipal de Mobilidade Urbana, devera ser ouvido antes o Conselho de Desenvolvimento Urbano, conforme
previsto no Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257 de 2001.

Art. 105 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano sera composto por 24 (vinte e quatro) membros, na
propor¢éo de 12 (doze) membros da sociedade civil e 12 (doze) membros do Poder Publico, conforme abaixo
especificado:

I - Nove representantes do Poder Executivo Municipal, das &areas de Urbanismo/Engenharia, de Meio
Ambiente, de Turismo, de Cultura, de Agricultura, de Saude, de Educacéo, de Desenvolvimento Social e, de
Inddstria e Comércio;

Il - Trés representantes dos Orgdos Publicos Estaduais e das Concessionarias de Servicos Publicos indicados
pelos responsaveis, dos setores abaixo especificados, sendo Titulares os constantes das alineas “a”, “b” e “¢c”
e Suplentes os constantes das alineas “d”, “e” e “f":

um representante da Concessionaria de Agua - SABESP;

um representante do Departamento de Agua e Energia Elétrica - DAEE;

um representante do Departamento de Estradas de Rodagem - DER;

um representante da Concessionéria de Energia Elétrica;

um representante da Diretoria de Ensino — Regido Piraju;

um representante da Policia Militar ou Civil.

Il - Doze representantes da Sociedade Civil Organizada, escolhidos pelos seus pares, garantindo-se a
diversidade e a representatividade, dentre as seguintes Entidades e Instituicbes: AssociacBes de Bairro,
Associacdo Comercial e Industrial, Associagcfes de Classe, OAB, Clubes de Servicos, Instituicdes de Ensino,
ONGs, Sindicatos Patronais e Profissionais, Instituicdes Religiosas e outras Entidades, & exce¢do dos
Partidos Politicos.

§ 1° - Os membros titulares do Conselho de Desenvolvimento Urbano, representantes do Poder Puablico, serdo
por estes formalmente indicados.

§ 2° - Os membros do Conselho de Desenvolvimento Urbano terdo mandato de 02 (dois) anos, sendo
permitida a reconducéo.

§ 3° - O Conselho de Desenvolvimento Urbano serd presidido pelo diretor da area de Urbanismo ou
Engenharia.

§ 4° - Os membros do Conselho de Desenvolvimento Urbano ndo serdo remunerados sob qualquer forma,
considerando 0s seus servicos como de interesse publico.

Art. 106 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano se reunird, ordinariamente, a cada dois meses, conforme

calendario a ser estipulado na Ultima sesséo do ano anterior.
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Art. 107 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano, podera se reunir extraordinariamente, por convocagéo do:
| — Presidente; ou

Il - por requerimento de 05 (cinco) Conselheiros.

8§ 1° - As reunifes extraordinarias deverdo ser convocadas com antecedéncia minima de 72 (setenta e duas)
horas.

§ 2° - As convocacdes extraordinarias deverdo especificar os assuntos/pautas de deliberagdes.

§ 3° - S&o vedados debates ou deliberagbes ndo contemplados no ato da Convocagao.

Art. 108 - O quérum de instalacéo do Conselho de Desenvolvimento Urbano sera disciplinado pelo Regimento
Interno.
Paragrafo Unico - As delibera¢des do Conselho de Desenvolvimento Urbano seréo feitas por maioria absoluta.

Art. 109 - Compete ao Conselho de Desenvolvimento Urbano:

| - acompanhar a implementag¢édo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas a sua
aplicacéo;

Il — Emitir pareceres quando da revisédo do Plano Diretor, da Lei de Uso e Ocupacado do Solo, do Cédigo de
Obras e do Plano de Mobilidade Urbana;

Ill - acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento territorial, inclusive os
planos setoriais;

IV — Emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento a
Céamara Municipal;

V - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal do Plano Diretor;

VI - monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicagdo da Transferéncia do
Direito de Construir;

VII - aprovar e acompanhar a implementacéo das Opera¢des Urbanas Consorciadas;

VIII - acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos urbanisticos;

IX - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

X — Emitir pareceres sobre as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagdo urbanistica
municipal;

X1 - acompanhar os processos de tombamento;

XIl - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;

Xl - convocar audiéncias publicas, no ambito de sua competéncia; e

XIV - deliberar sobre o regimento interno.

Art. 110 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano poderd instituir cAmaras técnicas e grupos de trabalho

especificos.

Art. 111 - O Poder Executivo Municipal garantira o suporte técnico e operacional exclusivo ao Conselho de
Desenvolvimento Urbano, necessério ao seu pleno funcionamento.
Paragrafo Unico - O Conselho de Desenvolvimento Urbano definirA a estrutura do suporte técnico e

operacional.
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Secéo Il
DO GRUPO TECNICO DE APOIO — GTA

Art. 112 - O Grupo Técnico de Apoio — GTA — tem por atribui¢gdes:
| - rever o Plano Diretor, o Cédigo de Obras, a Lei de Uso Ocupacgéo do Solo e o Plano de Mobilidade Urbana;
Il - analisar e emitir parecer sobre os Relatdrios de Impacto de que trata esta lei complementar;
Il - gerir o Sistema de Informagfes de que trata esta lei complementar; e
IV - promover e executar as medidas necessarias a aplicagdo desta lei complementar, desempenhando as
demais atividades que para tanto se facam necessérias.
§ 1° - O Grupo Técnico de Apoio — GTA sera composto, obrigatoriamente, por 06 (seis) representantes oficiais
ou da sociedade civil, indicados pelos Departamentos/ Secretarias integrantes das Politicas Setoriais tratadas
no bojo deste Plano Diretor.
§ 2° - A coordenacao do Grupo Técnico de Apoio — GTA — cabera a area Municipal de Urbanismo, Engenharia
ou equivalente.
Secéo Il
DO SISTEMA DE INFORMAQOES MUNICIPAIS

Art. 113 - O Sistema de Informac¢des Municipais, gerenciado pelo 6érgdo municipal pertinente, tem como
objetivo fornecer informagbes para o planejamento, o monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da
politica territorial, subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo.

§ 1° - O Sistema de Informagdes Municipais dever4 manter e disponibilizar dados, informacdes e indicadores
sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartogréaficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2° - Para a consecucdo dos objetivos do Sistema devera ser definida unidade territorial de planejamento e

controle.

Art. 114 - O Sistema de Informag8es Municipais devera obedecer aos principios:

I - da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicagdo de
meios e instrumentos para fins idénticos; e

Il - da democratizacao, publicagdo e disponibilizacdo das informagbes, em especial as relativas ao processo

de implementagéo, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

Secéo IV
DO FUNDO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 115 - Fica criado o Fundo Municipal do Plano Diretor, a ser regulamentado por lei, constituido pelas fontes
de receita:

| - recursos préprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - transferéncias de instituicdes privadas;

IV - transferéncias do exterior;

V - transferéncias de pessoa fisica,;
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VI - receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de areas publicas, exceto nas ZEIS;
VII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

IX - receitas provenientes da contribuicdo de melhoria;

X - rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos proprios;

Xl - doagfes; e

XIl - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

§ 1° - O Fundo Municipal do Plano Diretor sera gerido pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano a ser
constituido pelo Executivo, que disciplinara seu funcionamento.

§ 2° - Os recursos especificados no inciso VIl serdo aplicados:

I - na producao de habitac&o de interesse social em todo o Municipio, e

Il - em infraestrutura e equipamentos publicos nas Zonas Especiais de Interesse Social.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO

Art. 116 - Fica assegurada a participagdo da populagédo em todas as fases do processo de gestdo democrética
do municipio, mediante as seguintes instancias de participacao:

| - Férum de Politica Municipal Territorial e construcdo da Agenda 21 local;

Il - audiéncias publicas;

Il - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IV - plebiscito e referendo popular; e

V - conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Secéo |
DO FORUM MUNICIPAL DE
POLITICA TERRITORIAL

Art. 117 - O F6rum Municipal de Politica Territorial ocorrera ordinariamente a cada quatro anos, sempre no
segundo ano de cada mandato, e, extraordinariamente, quando convocado pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. As reunides do Férum serdo abertas a participacdo de todos os cidaddos.

Art. 118 - O Férum Municipal de Politica Territorial deverd, dentre outras atribui¢des:

| - apreciar as diretrizes da politica urbana e rural do Municipio;

Il - debater os relatdrios anuais de gestéo da politica urbana e rural, apresentando criticas e sugestdes;

Ill - sugerir ao Poder Executivo as adequacdes nas acdes estratégicas destinadas a implementacao dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o quadriénio seguinte; e

V - sugerir propostas de alteragdo das Leis do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de sua

modificacdo ou revisao;
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VI — 0 prazo maximo para as revisées quadrienais das Leis do Plano Diretor devera ser de até 180 dias, a
partir de seu inicio;
Secéo Il
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 119 - As Audiéncias Publicas serdo convocadas por edital com antecedéncia minima de 07 (sete) dias de
sua realizagéo.
Paragrafo anico. O edital de convocacao devera ser afixado em local acessivel ao Publico e publicado pela

imprensa oficial local.

Art. 120 - O edital de convocagédo da Audiéncia Publica devera constar:

| - dia, més, ano e hora;

Il - local, com indicagao do endereco completo, onde ocorrerd a Audiéncia;

Il - ordem do dia, com esclarecimentos dos assuntos a serem deliberados; e

IV - data da formalizagdo da convocacgdo, nome e assinatura do(s) responsavel(is) pela convocacéo.

Art. 121 - A Audiéncia Publica, ndo exige quérum minimo de instalagao e deliberacao.

Art. 122 - A Audiéncia Publica é validada pela publicidade de sua realizagdo, e ndao pelo numero de

participantes.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 123 - O Executivo deverd encaminhar a Camara Municipal projeto de lei de revisdo do presente Plano
Diretor, baseado nas decisdes do Conselho de Desenvolvimento Urbano sempre no segundo ano de cada
mandato politico.

Paragrafo Unico - Na possibilidade de convocacédo do Conselho de Desenvolvimento Urbano para discusséo
de propostas especificas e ndo contempladas no bojo deste texto de Plano Diretor, se adotard a mesma

metodologia dos processos convencionais de revisao.

Art. 124 - Integram esta Lei Complementar os seguintes Anexos:

Anexo | — Mapa do Macrozoneamento Rural (Macrozonas Rural e Urbana, incluindo os loteamentos isolados
(Al) e a ZRIT);

Anexo Il — Mapa do Macrozoneamento Urbano;

Anexo Il - Mapa do Entorno das Pracas Tombadas (faixa de 50,00 metros contados a partir da guia da
calgcada que circunda o bem tombado);

Anexo IV - Relacdo de Atividades dos Usos Permitidos na Zona Urbana;

Anexo V — Classificacéo das Industrias Lei n® Estadual 5.597/87;

Anexo VI - Glossério;

Anexo VII - Sumario.
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Art. 125 - Os loteamentos com vistos (pré-aprovados) da Prefeitura, aprovados no GRAPROHAB, com ou sem
a aprovacao definitiva da Prefeitura, anteriores a vigéncia desta Lei Complementar, mesmo sem registro
perante o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, poderdo ser aprovados ou regularizados mediante
requerimento da parte interessada.

Paragrafo Unico - O requerimento devera ser protocolado dentro do prazo de 1 (um) ano contado da data de
publicacdo desta Lei Complementar, devendo ser instruido pelo Departamento de Engenharia e submetido a

apreciacdo e aprovacao do CDU — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 126 - Os casos omissos ndo enquadrados nesta Lei Complementar, relacionados com o parcelamento,
uso e ocupagéo do solo, serdo apreciados pelo CDU, apés manifestagdo dos 6rgaos competentes.

§ 1° - As situagdes irregulares, anteriores a esta Lei Complementar, e ndo enquadradas nas disposi¢cdes aqui
estabelecidas, poderdo ser regularizadas se cumpridos os critérios e exigéncias determinados pelo poder
publico.

§ 2° - As empresas ja inscritas e instaladas no Municipio, com necessidade de alteragdo, na razéo social,
inclusdo de atividade, servicos ou comercio, e transferéncia para outra pessoa no mesmo ramo de atividade,
ainda que em local ndo contemplado pelo Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, terdo a Certidao de
Uso e Ocupagédo do Solo liberada.

§ 3° - As empresas néo regularizadas no Municipio, instaladas em locais ndo permitidos pelo Plano Diretor e
Lei de Uso e ocupacgdo de Solo, com comprovado funcionamento ha mais de um ano e dia, poderéo ter a
Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo autorizada em reunido do CDU, convocada para esse fim. Este
paragrafo sé serd autorizado para empresa em funcionamento até a data de aprovacao do Plano Diretor e
suas Leis correlatas (Cadigo de Obras, Uso e Ocupacao de Solo e Plano Municipal de Mobilidade Urbana).

§ 4° - O paragrafo anterior somente se aplica para quem estiver em funcionamento até o inicio de vigéncia

desta Lei Complementar.
Art. 127 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua promulgacao, revogando-se as disposi¢cdes
em contrario, em especial as Leis n.° 143 de 26 de junho de 2013 e Leis Complementares, n.° 152/2014,

154/2014, 159/2016, 160/2016, 163/2017 e 166/2017.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA
DE PIRAJU, EM 18 DE DEZEMBRO DE 2018.

JOSE MARIA COSTA
PREFEITO MUNICIPAL

Publicada no Departamento de Administracdo, na data supra.

PAULO DONIZETTI SARA
DIRETOR ADMINISTRATIVO
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ZONA URBANA

- LOTEAMENTO SANTO ANTONIO
- LOTEAMENTO ENSEADA PIRAJU

- PARQUE ECOLOGICO SALTO DO PARANAPANEMA

PARQUE ECOLOGICO DO MONTE ALEGRE DO PARANAPANEMA

- CONDOMINIO PARAISO

PARQUE DO DOURADO

ZONA URBANA - CIDADE

ZONA RURAL

——— Estrada SP

—— Estrada Vicinal

—— Perimetro Municipio

= Perimetro Urbano

v, <
L 3
\. A
As,
%,
K %,
A\t
-,
“\
g \\
/,“ —
e
S
AY
\ -
R\ \ N\
S ) R
Y4 A
\ ;\‘*\ \\ %
A\ i L] E: P Y O
.r"‘/ LB
Fo i A
ESiie ] -
Ti
i N -
I ' N
oz J i
vt N ; al i \ .
i
/// i\l |
[ /
f
£

&% ki %

PLANOC DIRETOR DE PIRAJIU

MACROZONEAMENTO DO MUNIGIRPIC

PREFEITURA DA ESTANCIA ANEXO
TURISTICA DE PIRAJU I




~usiacea A A A A A A A A A A A P A, ZEIS | (125,00 m? - Testada Min. 5,00m) ZUM (250,00 m?)
| “:‘:‘:‘:"““““‘ ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL | ZONA DE USO MISTO

ZER

0’:’:‘:’0 KX K% ZEIS Il (160,00 m? - Testada Min. 8,00m)
\:“‘:“‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:’:,:“‘“:‘:‘:) ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL i ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL
D00 0202020202020 3000 5%
‘,0:0:0:0:0:0:0:0:0:02”" ZEUI (MINIMO 300,00m? - MAXIMO 1.000,00 m?) 2
90 %0 %% % % %% % ZONA DE EXPANSAO URBANA INDUSTRIAL ZONA CENTRAL
SN
= b .0.:,0,0,0,0,0,00 ZUIT (600,00 m? - Testada Min. 15,00m) 7771 7cPp
ZONA URBANA DE INTERESSE TURISTICO E /7] 70NA CENTRAL DE PROTEGAO PAISAGISTICA

. »‘0‘;\

ZONA RURAL DE INTERESSE TURISTICO

Zl
ZONA INDUSTRIAL

ZEUM I11 (360,00 m? - Testada Min. 12,00m)
ZONA ESPECIAL DE USO MISTO Il

C.A.l. (CORREDOR DE ATIVIDADES INCOMODAS)

A. E. (Tombadas / Bens Paisagisticos)

s | IMITE PERIMETRO URBANO

AAAAAAAA

APAU - AREA DE PROTECAO AMBIENTAL URBANA
(PARQUE MUNICIPAL DAS CORREDEIRAS)

T \\\\\\\ ,7/\ /4 /R AN Ap N —
G ANy [ % 7 g 2 /s ¥ N XS N NN S
s do Dowrado” S/ : MY CXR, SRS ST KKK,
st > / 0 RN St S IEIHIIIIRLKIK S,

‘ | 2 N G \ « SRREIIGK X S IR
J LN KRS R EIIIRIKS G R SR IRKS

RS A R R SRLKIL

2% GIRRRLIIILRRRIIIILRRKN,

"“"Q§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

o . )

,, / .
.....
....

T TS

""" g 0SGKHKAR
RLILLIILILRILIRK

K IR KRR
LRI

9:9.90.9.90.90:9.90.9.0.9.9, <
SRR IRIKRIRIKKRKK /
9:9.9:9.9,9.9,.9:9.9:.9.9.9.9, g
990990 A0 9.9.9.9.9.9, < XD
KRS LRSS 03% LRRKS
= LKL CRRR I XK RKKKL
929:9.9.9.9.90.9.9.9.0.9,
SR KL

o0k %0 %%
9020%0%6% %% % % %%
20%0%0% %% %% %% %

RHHREHLLRS

LHKRRIIIRILRLRRKS
QIEZEEHEHLHLRLHLRLRLLIN
QEHHKLRRLIILRRK
Y 30000 o T et S0 ococococecee
POREIIILRLELIKS SN LIRS
0000020202030 20%0 D QHRREIILLKS
KX Gl LKL RRLKHRK
N SO0 04

P

% 5
@ 5, Chacara
4 saltinho

WS

W
conneoo 5/ 0B

uuuuuu

) -TLAR»‘!%QA?'&; (‘.

St ; & 5 3, 3 §
S 2 /% LS & F ¢ /S £ g el Z 2 %2
o= : oo & S/ X & 2l 5 3 5 » 5 2l % N g H RS
(/ ) 94 o Ph £ % > ol 2 3| S £ 2 z 8 3 2%y
0 3\ /5 S 2 S S/ bl =l ol 3 g 2 H )
' TS % % AR % i S, . 3 - 2 g % |¥ % ¥ RIOSE Pl g 2
2 % 7 S > s U 8
& ) & AVENIDA Q |
s Lo/ o) >, < HUMBERTO MARTGNONI
X, S & 27 = AVENIDA —— s 3
A 23 2o N (S — o . o N0 90 MARTIGNON]
& S /R 3 % 7 E] < E i 3 p
A5 SNV s g 8 %s |2 2 BOE A
& NS zle a o5, |5 < VALENCIO FERR £ K D
2 (s < A (=] 4 = >
> » >, = B} =845 N
E (&2 3 o _RUA HEDY  MARA G <]
>

cccccccccccccccccccc

RODoVIA RAPOSO TAVARES

N\
%&
%
%

PLARNO DIRETOR RE PIRAJIU

\ ZONEAMENTO URBANO

NOVO PERIMETRO URBANO

- NI - PREFEITURA DA ESTANGIA pian
T871 5 S TURISTIGA DE PIRAJU PD
B 11




PRACA JOAQUIM

THEOTONIO DE ARAUJO

PRACA BENEDITO
SILVEIRA CAMARGO

PRACA ATALIBA LEONEL

PD

2018

PREFEITURA DA ESTANGIA
TURISTICA DE PIRAJU

PLANO DIRETOR DE PIRAJIU
ENTORNO PRACAS TOMBADAS

PRACA JOAQUIM THEOTONIO DE ARAUJO

3
@ v
S <
,mw <
o @)
N <
© Y
O T
S Z >
o0 mw N 0
N G < - o
— o a8 mw -
—
T g < Z B
= — LL]
S 2 < 0 o ou
O N < < < 0
. O O v un I
T < < 5 =X
S L N ¥y © O Z
N < al 2l O O LWw
|
|
|
\ _
|
|
|
@7
AN
=
CIAPRRN!
&
=
Vh)

IDA 5
—L .
REPRESA

=
(|
>
< PONTE  ENGENHEIRD
w _zmrmozomoo@%
D
O
G

EDUARDO CASSANHO




ANEXO IV - PLANO DIRETOR ESPECIFICACAO
DOS USOS (LEI COMPLEMENTAR N. 173/2018)

USO COMERCIAL

COMERCIO VAREJISTA

ZONA CENTRAL, ZONA URBANA MISTA, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE USO
MISTO I, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE USO MISTO 11, ZONA DE EXPANSAO
URBANA DE USO MISTO I1l, ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL, ZONA
ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL | e 11, AREAS ESPECIAIS E CORREDORES DE
ATIVIDADES INCOMODAS

animais domésticos e congéneres

artigos de decoracao

artigos de informatica

artigos de plastico e borracha

artigos desportivos

artigos do vestuario e acessorios

artigos fotograficos

artigos religiosos

banca de jornais e revistas

bar, cafeteria, lanchonete, casa de sucos, choperia e cervejaria

bazar e armarinhos

bijouterias

brinquedos

calgados e artefatos de couro

carnes e derivados, agougue e casa de frango

cosméticos e produtos de beleza

depdsito ou posto de revenda de gas (classe 1 = 40 botijoes ou 520 kg de peso de GLP e classe 2 = 100 botijdes ou 1.300 kg de
peso de GLP)

discos, fitas, CDs, DVDs e congéneres

drogaria, perfumaria e farmécia, inclusive com manipulacéo

eletrodomésticos e eletroeletrdnicos

embalagens e artigos para festa

equipamentos de seguranga

equipamentos de som

equipamentos e acessorios nauticos

ferragens e ferramentas

floricultura

fogos de artificio sem estoque

instrumentos médico-hospitalares, material odontoldgico, aparelhos ortopédicos e equipamentos cientificos e de laboratorios

joalheria

livraria

loja de conveniéncia

loja de departamentos

maquinas, aparelhos e equipamentos diversos

materiais para construgéo

material elétrico




mercearia

moveis

Optica

padaria e confeitaria, inclusive com utilizacdo de forno a lenha

papelaria

pecas e acessorios para veiculos automotores

peixaria

pneus, rodas e congéneres

posto de abastecimento de combustiveis

presentes, artesanatos e souvenir

produtos agricolas veterinarios, exceto defensivos quimicos

quitanda

restaurante, rotisserie, churrascaria e pizzaria inclusive com forno a lenha

revendedora de veiculos automotores

shopping center

sorveteria

supermercado

tabacaria

tecidos

vidragaria

CORREDORES DE ATIVIDADES INCOMODAS

depdsito e comercializagao de fogos de artificio

depdsito fechado

depdsito ou posto de revenda de gas (classe 3 = 400 botijdes ou 5.200 kg de peso em GLP, classe 4 = 3.000 botijées ou 39.000
kg de peso em GLP e classe 5 = mais de 3.000 botijées ou mais de 39.000 kg de peso de GLP)

piscinas

produtos agricolas veterinarios, inclusive defensivos quimicos

tratores, maquinas e implementos agricolas

COMERCIO ATACADISTA

ZONA CENTRAL, ZONA URBANA MISTA, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE USO
MISTO I, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE USO MISTO 11, ZONA DE EXPANSAO
URBANA DE USO MISTO 111, ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL, ZONA
ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL Il, AREAS ESPECIAIS E CORREDORES DE
ATIVIDADES INCOMODAS

Comércio atacadista sem dep6sito e com venda

Comércio atacadista (escritério administrativo)

CORREDORES DE ATIVIDADES INCOMODAS

Comércio atacadista com depdsito




ANEXO IV - PLANO DIRETOR ESPECIFICACAO
DOS USOS (LEI COMPLEMENTAR N. 173/2018)

SERVICOS E LAZER

ZONA CENTRAL, ZONA URBANA MISTA, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE USO MISTO
I, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE USO MISTO |1, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE
USO MISTO 111, ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL, ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL I e I1I, AREAS ESPECIAIS E CORREDORES DE ATIVIDADES
INCOMODAS

academia de ginastica, musculagéo e congéneres

agéncia de Correios e Telégrafos

agéncia de locacdo de caminhdes, trailers, maquinas e equipamentos, sem garagem

agéncia de locagdo de veiculos (automoveis, camionetas, motocicletas e bicicletas), com garagem

agéncia de viagens e turismo

agéncia telefonica

agéncias bancérias, casas lotéricas e correspondentes bancérios

atividades administrativas (escritérios)

autédromos, hipédromos, estadios, parques, quadra de eventos, parques tematicos, circos, feiras ou similares

banho e tosa de pequenos animais

barbearia, saldo de beleza e massagista

biblioteca

boliches, bilhares e bingos (3)

centro cultural

centro esportivo

cinema

clinica, alojamento e hospital veterinario

clinicas e policlinicas médicas, odontoldgicas ou banco de sangue

clube recreativo e desportivo

clube social

confecgdo sob medida de artigos do vestuario (alfaiate, costureira)

conselho comunitario e associacdo de moradores

consertos de bicicletas

consultério veterinario sem internacédo e alojamento

consultdérios médicos e odontoldgicos

creche, escola maternal e estabelecimento de ensino pré-escolar

dedetizacdo e desinfeccdo

empresas de mudanca

entidade de classe e sindical

escola especializada de linguas, de informatica, entre outras

estabelecimento de ensino fundamental, médio, técnico, profissionalizante e superior (5)

estacdo de radiodifusdo

estacdo de telefonia

estacdo de televisdo

estacionamento ou garagem de veiculos

estudio de pintura, desenho e escultura

estdio fotografico

funeraria




galeria de arte

hospitais e pronto-socorros

hotel ou pousada

imobiliarias

laboratério clinico e laboratério de analises

limpeza

locadora de video e outros

museu

orfanato

organizagéo de festas e eventos

pintura de placas e letreiros

posto de atendimento médico (5)

posto policial

pronto socorro

reparacéo de artigos de borracha (pneus, cAmara de ar e outros artigos)

reparacdo de artigos de madeira, do mobiliario (mdveis, persianas, estofados, colchdes, etc.)

reparacéo de artigos diversos, joias e reldgios, instrumentos musicais, cientificos, aparelhos de precisdo, brinquedos e demais
artigos ndo especificados

reparacéo de calgados e demais artigos de couro

reparacdo de maquinas e aparelhos elétricos e eletr6nicos (3)

saldo de festas (3)

sauna, duchas e termas

servicos de buffet

teatro

templo e local de culto em geral

tinturaria e lavanderia

vigilancia

CORREDORES DE ATIVIDADES INCOMODAS

agéncia de locagdo de caminhdes, trailers, maquinas e equipamentos, com garagem

autossocorro de veiculos (guinchos), com patio

casa noturna (3)

consultério veterindrio com internacéo e alojamento

empresa de taxi, lotagdo ou 6nibus, com garagem

funilaria e pintura de veiculos automotores (3)

garagem geral (dnibus e outros veiculos similares)

lavagem e lubrificagdo de veiculos

oficinas de esmaltacéo, de galvanizagéo, de niquelagem e cromagem, de retificacdo de motores (3)

oficinas mecanicas de reparacdo e manutencao em geral de veiculos automotores, inclusive autoelétrico (3)

serralheria (3)




ANEXO IV - PLANO DIRETOR ESPECIFICACAO
DOS USOS (LEI COMPLEMENTAR N. 173/2018)

USO INDUSTRIAL

ZONA CENTRAL, ZONA URBANA MISTA, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE USO MISTO
I, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE USO MISTO I, ZONA DE EXPANSAO URBANA DE
USO MISTO 111, ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL, ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL I e Il, AREAS ESPECIAIS E CORREDORES DE ATIVIDADES
INCOMODAS

IndUstria Artesanal, assim considerada aquela que possua no maximo 4 (quatro) pessoas e atendidas as exigéncias das
observacdes gerais 1, 3 e 4.

CORREDORES DE ATIVIDADES INCOMODAS

edi¢do, impressdo e outros servicos graficos

fabricacdo de artefatos de gesso e estuque

fabricacéo de artefatos de ouriversaria e joalheria

fabricacdo de artefatos de sementes, madeira, palha, cortica e material trancado exclusive méveis

fabricacdo de computadores

marmoraria

recondicionamento ou recuperagdo de motores para veiculos automotores

selaria

ZONA INDUSTRIAL, ZONA DE EXPANSAO URBANA INDUSTRIAL

construcdo e montagem de aeronaves

construcdo e reparacdo de embarcaces e estruturas flutuantes

desdobramento de madeira

fabricacdo de adesivos e selantes

fabricacdo de aditivos de uso industrial

fabricacéo de aparelhos e instrumentos de medida, teste e controle

fabricacdo de aparelhos e instrumentos para usos médicos-hospitalares, odontol6gicos e de laboratorios e aparelhos ortopedicos

fabricacdo de aparelhos telefonicos, sistemas de intercomunicacdo e semelhantes

fabricacdo de artefatos de cimento e concreto

fabricacdo de artefatos diversos de borracha




fabricacdo de artefatos diversos de borracha para uso doméstico, pessoal, higiénico e farmacéutico

fabricacdo de artigos de plastico

fabricacdo de artigos para viagem, calcados e artefatos diversos

fabricacdo de bebidas

fabricacdo de bombas e carneiros hidraulicos

fabricacéo de catalisadores

fabricacédo de celulose, papel e produtos de papel (4)

fabricacdo de chapas, filmes, papéis e outros materiais e produtos quimicos para fotografia

fabricacdo de cimento

fabricacdo de colchdes

fabricacdo de defensivos agricolas

fabricacéo de discos e fitas virgens

fabricacdo de fios, cabos e filamentos continuos

fabricacéo de instrumentos musicais

fabricacdo de méquinas e equipamentos

fabricacdo de maquinas e equipamentos de informética

fabricacdo de méquinas, aparelhos e materiais elétricos

fabricacéo de material eletrénico basico

fabricacdo de méveis

fabricacéo de pilhas, baterias e acumuladores

fabricacdo de produtos alimenticios (conservas e sucos de frutas, de legumes e outros vegetais, sorvetes, chocolates e balas;
massas alimenticias; especiarias; molhos; temperos)

fabricacdo de produtos ceramicos

fabricaco de produtos cerdmicos ndo-refratarios, exceto artigos sanitarios

fabricacdo de produtos de laticinio

fabricacdo de produtos de madeira

fabricacdo de produtos de metal, exclusive maquinas e equipamentos

fabricacdo de produtos diversos (brinquedos e jogos recreativos; canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos
para escritério; aviamentos para costura; escovas, pincéis e vassouras)

fabricacdo de produtos quimicos e farmacéuticos

fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e artigos de perfumaria

fabricaco de tintas, vernizes, esmaltes, laca e produtos afins

fabricacdo de tubos de ferro e aco

fabricacdo de veiculos ndo motorizados (bicicletas, triciclos, etc.)

fabricacdo de vidro e produtos de vidro

fabricacéo e montagem de veiculos automotores

fabricacdo e recondicionamento de pneumaticos

fabricacdo e venda de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria

impressdo de material escolar e de material para usos industrial e comercial

metalurgia e siderurgia

montagem de maquinas e equipamentos

processamento de frutas para extragdo de polpas

producédo de laminados, relaminados, trefilados e retrefilados de aco

producéo de 6leos e gorduras vegetais e animais

reciclagem de sucatas metalicas

reciclagem de sucatas ndo metalicas




Wiy

ia.i Wanicipéo da Eotducia Tanistica de Piraju

ST

ANEXO 1V -LEI COMPLEMENTAR N. 173/2018

CORREDORES DE ATIVIDADES INCOMODAS - CAl

Av. Humberto Martignoni

Av. Francisco Alves de Almeida

Av. Ver. Milton Spinola

Av. S0 Sebastido / Av. Jodo Paulo Il (parte)

Av. Alvaro Schimidt Gallo

Av. Vereador Eduardo Cassanho

Av. Dr. Simao

Rua dos Enfermeiros (Jardim das Figueiras)

Av. Luiz Martignoni (rua do cemitério novo)

Av. José Joaquim Ferreira (altura da ponte até a Av. Paulo do Val)

Av. Paulo do Val

Praga Pedro Longo no sentido Bairro-Centro a direita

Rua Jonas Ramos Villas Boas (defronte ao Jardim Nene Motta)

Rua Firmino Alves Negrdo

Rua Ana Delfina de Castro

Rua Alexandre Catala

Rua Jovem André Luiz Sanches da Silva

Rua Jovem Paulo Sérgio Latari

Rua Constantino Leman

Rua Edgar Martinelli (Trecho da Rua Constantino Leman até a Rua Joao Gori)

Rua Macedo José Pedro (Trecho da Rua Constantino Leman até a Rua Jodo Gori)

Avenida Dr. Celso Galdino Fraga e Rua Eng Nelson de godoy

Rua 13 de Maio

Observacdes gerais:

1) As industrias permitidas deverdo sofrer processo de licenciamento junto aos 6rgdos competentes.

2) Permite-se a instalagdo de frigorificos, abate e preparacdo de produtos de carne e pescado, curtimento e outras preparacdes de couro na Zona
Rural.

3) Permite-se a implantagdo desde que possua tratamento acUstico em conformidade com a legislagdo vigente e normas técnicas aplicaveis

4) Permite-se a implantagdo desde que néo gere residuos liquidos

5) As atividades de comércio e/ou servigos na Zona Especial de Interesse Social | somente poderdo ser implantadas no local apés a sua regularizagdo
fundiaria

6) Atividades ndo elencadas serdo deliberadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU - em reuniéo prépria do Colegiado.

7) Toda atividade que possua lei especifica que a regulamente podera ser instalada em zona permitida por este anexo, desde que obedega a referida
legislacdo

8) Quanto as empresas hoje ja existentes que sao consideradas atividades incomodas e que desejem transferir a propriedade e atividade a outro
deveréd ser analisado pelo 6rgdo competente.

9) As empresas ja instaladas irregularmente dentro dos corredores de Atividades Incomodas terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para sua
regularizacdo junto aos orgdos competentes, contados a partir da vigéncia desta lei.




LEI COMPLEMENTAR N° 173/2018
PLANO DIRETOR DE PIRAJU
ANEXO V - CLASSIFICAGAO DAS INDUSTRIAS

Lei Estadual 5.597/87

INDUSTRIAS DE GRANDE IMPACTO AMBIENTAL OU PERIGOSAS - I5
Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo 6rgdo estadual competente, e
notadamente aqueles que possuam ao menos um dos seguintes processos:
e Alcool - fabricagdo de produtos priméarios (destilagéo) e intermediarios derivados de éalcool (exclusive
produtos finais);
e Carvdo - fabricagdo de produtos primérios e intermediarios derivados de carvao (exclusive finais);
e Carvéo de pedra - fabricacdo de produtos derivados da destilagéo;
e Cloro, cloro quimicos e derivados - fabricagdo;
e Gés de nafta craqueada - fabricacao;
e Petréleo - fabricagéo de produtos de refino;
e Petroquimicos - fabricagdo de produtos primarios e intermediarios (exclusive produtos finais)
e Pdlvora, explosivos e detonantes (inclusive muni¢cdo para caca e esporte, e artigos pirotécnicos) -
fabricacgéo; e,

e Soda cdustica e derivados - fabricago.

INDUSTRIA DE RISCO AMBIENTAL ALTO - 14
Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo 6rgdo estadual competente, néo
incluidos na categoria I5, e notadamente aqueles que tenham uma ao menos das seguintes caracteristicas:
e Alto potencial de poluicdo da atmosfera por queima de combustiveis;
e Produgéo ou estocagem de grande quantidade de residuos sélidos perigosos;
e Perigo de emisséo acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais significativos, ou de
afetar a saude publica;
e Operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:
e Asfalto — fabricacao;
e Cal virgem, cal hidratada ou extinta — fabricagéo;
e Carne, sangue, 0ssos e semelhantes, farinha de - fabricagéo;
e Celulose — fabricacao;
e Cimento — fabricacao;
e Clinquer — fabricacao;
e Ferro e aco e ferro-ligas - formas primarias e semi-acabados (lingotes, biletes, palanquilhas, tarugos,
placas e formas semelhantes) — producéo;
e Ferro esponja — producéo;
o Fertilizantes fosfatados - (superfosfatados, granulados, nonamdénio e diaménio fosfato, etc) — fabricagéo;

e Fosforos de seguranga — fabricacao;
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Gelo, usando aménia como refrigerante — fabricacao;

Gusa — producgéo;

Lixo doméstico - compostagem ou incineragao;

Metais ndo ferrosos, exclusive metais preciosos (aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc) - metalurgia em
formas primérias;

Metais ndo ferrosos ligas exclusive metais preciosos (latdo, bronze, tombak, zamak, e semelhantes) -
produgdo em formas primarias;

Minerais ndo metalicos (gesso, gipsita, mica, malacacheta, quartzo, cristal de rocha, talco, esteatita,
agalmatolito, etc.) - beneficio e preparacao; e,

Peixe, farinha de — fabricacao.

INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL MODERADO - 13

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo érgdo estadual competente, nao

incluidos na categoria 15 ou 14, e notadamente aqueles que tenham uma ao menos das seguintes

caracteristicas:

Area construida superior a 2500,00 m2;

Potencial moderado de poluicdo da atmosfera por queima de combustiveis ou odores;

Producéo ou estocagem de residuos soélidos perigosos;

Operacgdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

Acucar natural — fabricagéo;

Adubos e corretivos do solo nédo fosfatados — fabricacao;

Animais — abate;

Borracha natural — beneficiamento;

Carne, conservas e salsicharia - producao com emisséo de efluentes liquidos;

Couros e peles - curtimento, secagem e salga;

Leite e laticinios - preparacgéo e fabricacdo, com emissao de efluentes liquidos;

Oleos essenciais vegetais e congéneres — producao;

Oleos, gorduras e ceras vegetais e animais em bruto - producéo (exclusive refinacdo de produtos
alimentares);

Pedras — britamento;

Pescado - preparacao e fabricagdo de conservas;

Racg0bes balanceadas para animais (excetuadas farinhas de carne, sangue, 0sso e peixe) — fabricacéo;
Solventes — fabricacéo; e,

Tijolos, telhas e outros artefatos de barro cozido, exclusive ceramica — producéo.

INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL LEVE - 12

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo érgdo estadual competente, nao

incluidos na categoria 15, 14 ou 13, e notadamente aqueles que tenham uma ao menos das seguintes

caracteristicas:

Baixo potencial de poluicdo da atmosfera;
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e Efluentes liquidos industriais compativeis com langamento em rede coletiva coletora de esgotos, com ou

sem tratamento;

e Producgéo pequena de residuos sélidos perigosos;

e Operagdo com ao menos um dos processos listados a seguir:

e Aco - produgéo de laminados, relaminados, forjados, arames;

e Alimentares - beneficiamento, moagem e torrefacdo de produtos de origem vegetal, exclusive fabricacdo
de 6leos e inclusive producéo de café e mate sollveis;

e Alimentares produtos - preparagdo de conservas, condimentos e doces, exclusive confeitaria,

e Bebidas - fabricagéo de destilados, fermentados, refrigerantes;

e Borracha - fabricacdo de espuma, laminados e fios;

e Ceramica - fabricagdo de pecas (exclusive barro cozido);

e Concentrados aromaticos naturais e sintéticos — fabricacgao;

e Ferro e aco fundidos — producéo;

e Fios e tecidos - beneficiamento, acabamento, fiagéo e tecelagem;

¢ Inseticidas e fungicidas — fabricacao;

e Madeira — desdobramento;

e Matais ndo ferrosos e ligas - producéo de pecas fundidas, laminados, tubos e arames;

¢ Metalurgia do po - inclusive pec¢as soldadas;

¢ Oleos e gorduras destinados a alimentagéo - refinacéo e preparagao;

e Pasta mecanica — fabricacao;

e Pedras — aparelhamento;

e Pneumadticos, camaras de ar e material para recondicionamento de pneuméticos — fabricacgéo;

e Resinas de fibras e fios artificiais — fabricacéo;

e Sabdes, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas — fabricagéo;

e Soldas e anodos — producéo;

e Tabaco - preparacéo de fumo, cigarros e congéneres;

e Tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes — fabricacéo; e,

e Vidro e cristal - fabricagéo e elaboracéo.

INDUSTRIAS VIRTUALMENTE SEM RISCO AMBIENTAL - 11

Compreendendo os estabelecimentos que apresentem auséncia ou quantidade desprezivel de
poluentes do ar, da agua e do solo, assim enquadrados pelo 6rgao estadual competente, e nao incluidos nas

categorias 15, 14, 13 ou 2.
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LEI COMPLEMENTAR N° 173/2018

Plano Diretor da Estancia Turistica de Piraju
Anexo VI
Glossério
ABNT — Associacgédo Brasileira de Normas Técnicas.
Afastamento - distancia horizontal da face externa da edificacdo até as divisas.
Alinhamento - linha diviséria entre terreno de propriedade particular e logradouro publico.

Alvara de parcelamento e alvara de obras - documentos de obras sujeitas a fiscalizagdo do

Executivo Municipal.

APA — Area de Protecdo Ambiental, modalidade de Unidade de Conservacéo, regulamentada por

decreto estadual.
APP — Area de Preservagdo Permanente.
Area construida - soma das areas de todos os pavimentos de uma edificag&o.

Area de uso institucional - espaco reservado para fins especificos de utilidade publica, tais como

educacdo, salde, cultura e administracéo.

Area ocupada - 4rea de projecéo horizontal da edificacdo sobre o terreno.

CBH-ALPA - Comité da Bacia Hidrogréfica do Alto Paranapanema.

CDU - Conselho de Desenvolvimento Urbano.

CETESB — Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental.

Coeficiente de aproveitamento - quociente entre a area construida e a area do lote ou terreno.

Corredores de atividades Incomodas - as faixas constituidas pelos lotes lindeiros, de cada lado da

rede de vias principais urbanas, destinadas, preferencialmente, aos usos atividades incomodas.
CRAS - Centro de Referencia da Assisténcia Social.

CREAS Centro de Referéncia Especializado da Assisténcia Social.

DADE - Departamento de Apoio ao Desenvolvimento de Estancias.

Equipamentos comunitarios - sdo 0s equipamentos publicos de educacéo, de cultura, de saude, de

lazer, religiosos e similares;

Equipamentos urbanos - equipamentos publicos de abastecimento de agua, de servigcos de esgoto,

de energia elétrica, de iluminacao publica, de coleta de lixo, de rede telefénica e de gas canalizado.
ESF - Estratégia de Saude da Familia.

Espaco ou area livre de uso publico - area de uso comum ou especial da populacdo, destinada,

exclusiva ou predominantemente, & recreacéo ou lazer ao ar livre.
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Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) — é o estudo técnico que deve ser executado de forma a

analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populacao residente na area e suas proximidades, devendo observar no minimo as questdes
de adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacédo do solo,
valorizagdo imobilidria, geracao de trafego e demanda por transporte publico, ventilagdo, iluminagao,
paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Faixa de dominio - area de propriedade publica destinada a circulagdo, que podera ter largura

superior a do conjunto das faixas de rolamento e cal¢adas.

Faixa de rolamento - cada uma das faixas que compdem a area destinada ao trafego de veiculos

nas vias de circulacao.

Faixa ndo edificante - area do terreno onde ndo é permitida qualquer construgdo, vinculando-se o

Seu uso a uma servidao.

Faixa sanitaria - area ndo edificante cujo uso esta vinculado a serviddo de passagem para efeito de

drenagem e captagéo de aguas pluviais ou construcao de rede de esgoto.
Frente do lote - divisa lindeira & via oficial de circulagdo que da acesso ao lote.
Gleba - area de terra que néo foi objeto de parcelamento para fins urbanos.

Habitacdo de Interesse Social (HIS) - € aquela destinada a populagdo que vive em condi¢des de

habitagdo precéria ou aufere renda familiar inferior a 3 (trés) salarios minimos.
HIS — Habitacdo de Interesse Social.

Imével urbano desocupado - prédio localizado na zona urbana que se encontra desocupado por

periodo superior a 3 (trés) anos ininterruptos.

Impacto urbanistico — impacto fisico-funcional, na paisagem urbana, sdcio-econémicas-culturais,

causado por empreendimento ou uma intervencédo urbana.
Implementar — Levar & pratica por meio de providéncias concretas. Prover de implementos.

Incobmodo — potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-estar coletivo e

os padrdes definidos para uma determinada area.
ISS - Imposto Sobre Servico.

Logradouro publico - area de uso comum ou especial da populacdo, destinada exclusiva ou

predominantemente a circulago.

Lote — é o terreno resultante de loteamento, de desmembramento, ou englobamento para fins

urbanos, com pelo menos uma divisa com logradouro publico.
Lote lindeiro — sdo considerados lindeiros aqueles limitrofes com outro lote ou logradouro publico.

Loteamento - subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo de qualquer natureza, com

abertura de novas vias de circulagdo, prolongamento, modificagdo ou ampliagcdo das vias existentes.

NBR — Norma Brasileira Reguladora da ABNT.
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ONG - Organizacao Nao Governamental.

PACUERA - Plano Ambiental de Conservacéo e Uso do Entorno de Reservatérios Artificiais.
Parcelamento - subdivisdo de gleba sob forma de loteamento, desmembramento ou desdobro.
Passeio ou cal¢ada - parte do logradouro publico reservado ao trafego de pedestres.

Pavimento — espaco construido em uma edificagcdo, compreendido entre dois pisos sobrepostos ou

entre o piso e o teto.

Polo Gerador de Trafego — uso ou atividade que para seu funcionamento gere interferéncias no
trafego do entorno impondo necessidades de area para estacionamento, embarque e desembarque

de passageiros, carga e descarga de mercadorias.

Potencial Construido — é o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo Coeficiente de

Aproveitamento.

Potencial Construido Adicional — é a diferenga entre o Potencial Construido igual ou inferior ao
Maximo e o Potencial construido Basico.

Potencial Construido Basico — é o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo Coeficiente

de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado.

Potencial Construido Maximo - é o produto resultante da multiplicacao de sua area pelo Coeficiente

de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esté localizado.

Potencial Construido Minimo - é o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo Coeficiente

de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde esta localizado.

Potencial Construido Ndo Utilizado — é o potencial dos Iméveis de Interesse do Patrimdnio, ou de
lindeiros ou defrontantes a parques, e, de interesse para a regularizagdo fundiaria, passivel de ser
transferido para outras areas.

Potencial Construido Utilizado — é a area construida computéavel.

Potencial construtivo de um lote ou terreno € a area possivel de nele ser construido, aplicando-se o

coeficiente de aproveitamento.

Recuo — é a menor distancia medida entre a divisa do lote e o limite da projecdo horizontal da

edificacao.

Remanescente - parte que resta quando séo retiradas partes maiores de um todo.

Residencial Multifamiliar — é edificacdo destinada a mais de uma unidade habitacional.
Residencial Unifamiliar — é a edificagdo destinada a habitagcao para uma Unica familia.

Residuos de Saude: conforme a classificagao indicada na Resolugdo CONAMA n° 358 de 2005;

Saneantes domissanitarios — substancias ou prepara¢cfdes destinadas a higienizacdo, desinfeccao
ou desinfestagdo domiciliar, de ambientes coletivos ou publicos, lugares de uso comum e no

tratamento de agua.

Sazonalidade — periodicidade, evento temporario.
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SEBRAE - Servico Brasileiro de Apoio a Micro e Pequena Empresa.

Seguranca Alimentar - Acdes relacionadas & garantia de condi¢cdes de acesso a alimentos béasicos
de qualidade, em quantidade suficiente para todos, de modo permanente e sem comprometer o
acesso a outras necessidades béasicas. Os objetivos especificos relacionados a seguranca alimentar
deverdo proporcionar garantias de abastecimento local e regional, preferencialmente através da
produgéo local, proporcionar a melhoria da qualidade do produto e prever a possibilidade de subsidio

aos produtores para manutencéo e aumento da qualidade sanitaria da produgéo.
SIM — Servico de Inspe¢édo Municipal.

SISNAMA - Sistema Nacional do Meio Ambiente, que compreende organismos nas esferas federal,

estaduais e municipais.

Sistema Viario — compreende as areas utilizadas para vias de circulagdo, parada ou estacionamento

de pedestres ou veiculos.
SNUC - Sistema Nacional de Unidades de Conservacéo da Natureza.

Solo urbano néo edificado, ndo utilizado ou sub-utilizado - é a area, lote ou terreno desocupado,
sem edificacdes, sem utilizagdo por atividade social ou econdmica ou que apresente coeficiente de

aproveitamento menor que aquele definido como minimo.
SUAS — Servico Unico de Assisténcia Social.
SUS - Sistema Unico de Salde.

Sustentabilidade — compreende o equilibrio entre o desenvolvimento das diversas atividades

humanas e o meio ambiente nele inserido, de modo a ndo provocar a degradacgéo deste.

TAC — Termo de Ajustamento de Conduta, documento firmado entre o interessado e o Ministério

Publico.

Taxa de Ocupagdo — é a relacdo percentual entre a area da projecdo horizontal da edificagéo e a

area do lote.

Taxa de Permeabilidade — é a relacdo percentual entre a area da projecéo horizontal da edificacdo e

area do lote.
UBS - Unidade Bésica de Saude.
Uso do edificio ou terreno - atividade exercida no edificio, em parte dele, ou no terreno.

Via de circulagéo - espaco de uso comum da populagéo destinado a circulacédo de veiculos, de

pedestres ou de ambos.

Via de circulacéo interrompida - aquela em que uma de suas extremidades ndo desemboca em

outra.

Via Principal — de uso continuo, com largura minima de 14,00 (catorze) metros, distribuida para o

leito carrogavel de 9,00 metros, com 2,50 metros de calgcada de cada lado.
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Via Secundaria — de uso continuo, que atenda apenas a um Unico nucleo habitacional, com largura

minima de 12,00 metros, distribuida para o leito carrogavel de 7,00 metros, com 2,50 metros de
calcada de cada lado.

Via Industrial — de uso continuo, com largura minima de 14,00 (catorze) metros, distribuida para o

leito carrogavel de 10,00 metros, com 2,00 metros de calgcada de cada lado.

Zonas - porgdes do territério do Municipio definidas por Lei e caracterizadas pela funcdo social
especifica.
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